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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o
wprowadzenie instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A. i Gielde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie. Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do
obrotu na regulowanym rynku pozagieldowym prowadzonym przez BondSpot S.A i
rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie (rynku podstawowym i réwnoleglym). Inwestorzy powinni byé $wiadomi
ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe notowane w
alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny byé poprzedzone
wiasciwg analiza, a takZe, jeZeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradcg
inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez BondSpot S.A. i Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie pod wzgledem zgodnosci informacji w nim
zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.




Data sporzadzenia: 24 lipca 2013 roku

Oéwiadczenie Emitenta

Ninlejszym oswiadczam, 2e wediug moje] najlepsze] wiedzy i przy dolozeniu naleyte)
starannodcl, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej nocle informacyjne] sa
prawdziwe, rzeteine | zgodne ze stanem faktycznym oraz, 2e nie pominigto w nle] zadnych
faktéw, ktére moglyby wplywaé na je] znaczenie | wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu.

Tomasz. apinski Andrzej Gutowski
Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu



Wszelkie terminy niezdefiniowane inaczej w niniejszej nocie informacyjnej (,Nota Informacyjna”)
majg znaczenie nadane im w warunkach emisji Obligacji Serii C stanowigcych zatgcznik do Noty
Informacyjnej (,Warunki Emisji Obligacji”).

1. CEL EMISJI DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Cel emisii obligacji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
2. OKRESLENIE RODZAJU EMITOWANYCH DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Obligacje emitowane sg jako papiery wartosciowe na okaziciela i z chwilg ich rejestracji w
KDPW bedg zdematerializowane na podstawie Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi. Prawa wynikajace z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
na rachunkach papieréw wartosciowych Obligatariuszy prowadzonych przez Uczestnikéw
Depozytu.

Podstawa emis;ji:

(2) Obligacje oferowane byty w trybie oferty prywatnej, zgodnie z art. 9 pkt. 3 Ustawy o
Obligacjach.

(b) Obligacje zostaty wyemitowane na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta podjetej w
dniu 22 maja 2013 roku.

Obligacje stanowig bezwarunkowe, bezposrednie i niepodporzadkowane zobowigzanie
Emitenta do Swiadczen okreslonych w Warunkach Emisji, wykonywalne zgodnie z ich trescia.
Obligacje beda jednoczesnie i w takim samym stopniu spfacane oraz majg co najmniej réwne
pierwszenstwo z przyszlymi niezabezpieczonymi i niepodporzgdkowanymi zobowigzaniami
Emitenta, 2 zastrzezeniem zobowigzan, ktére na podstawie bezwzglednie obowigzujacych
przepisOw prawa podlegaja wczesniejszemu zaspokojeniu.

3. WIELKOSG EMISJI

W ramach emisji zostato wyemitowanych 83.500 Obligaciji Serii C o wartosci nominainej 1 000
zt (stownie: jeden tysigc zlotych) kazda. taczna warto§¢ nominalna Obligacji objetych
niniejszg Notg Informacyjng wynosi 83.500.000 zt (stownie: osiemdziesiat trzy miliony
pigéset tysiecy ztotych).

4. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH LUB
SPOSOB JEJ USTALENIA

Warto$¢ nominalna kazdej Obligacji wynosi 1.000 ztotych (stownie: jeden tysiac ziotych).

Cena emisyjna jednej Obligaciji jest réwna jej wartosci nominalnej jednej Obligagii i wynosi
1.000 ztotych (stownie: jeden tysiac ztotych).

5. WARUNKI WYKUPU | WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA DLUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH

5.1 Warunki wykupu

Dniem Wykupu jest dzieri przypadajgcy w czwartg rocznice dnia emisji tj. dzier 14 czerwca
2017 r., a w przypadku gdy taki dzieri nie jest Dniem Roboczym, pierwszy Dziert Roboczy po
takim dniu.

Kwota Wykupu Obligacji zostanie zaptacona przez Emitenta w Dniu Wykupu na rzecz
podmiotéw bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnio;ych, kiéry przypada na

dzien 6 czerwca 2017 roku.
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Emitentowi nie bedzie przystugiwato prawo do 2adania przedterminowego wykupu Obligacji
przed Dniem Wykupu.

Obligatariuszowi Obligacji nie bedzie przystugiwalo prawo do przedterminowego wykupu
Obligaciji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowieri dotyczacych wczesniejszego i
natychmiastowego wykupu obligacji, okreslonych w art. 8 Warunkéw Emisji Obligacji
stanowigcych zatgcznik do Noty Informacyjne;j.

5.2 Oprocentowanie

Obligacie beda oprocentowane poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wigcznie) do Dnia Wykupu (bez tego dnia), wedtug Stopy Bazowej (tj. WIBOR
6-miesigeczny ustalony zgodnie z Warunkami Emisji) ustalanej w kazdym Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej powigkszonej o Marzg Odsetkowa w wysokosci 375 punktéw bazowych p.a. Dla
potrzeb obliczer przyjmuje sig, iz rok ma 365 dni.

Oprocentowanie dia pierwszego Okresu Odsetkowego wynosi 6,44% w stosunku rocznym.

Na dzier sporzadzenia Noty Informacyjnej Obligacje nie sg zabezpieczone, przy czym w
zwigzku z podjgciem decyzji przez Emitenta, zgodnie z warunkami emisji, decyzji o
dobezpieczeniu Obligaciji stang sig obligacjami zabezpieczonymi Hipoteka z dniem jej wpisu
do wszystkich ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci Obcigzonych.
Szczegdtowe informacje dotyczace zabezpieczenia Obligacji zostaty zawarte w punkcie 6.
niniejszej Noty Informacyjnej.

W przypadku ustanowienia Hipoteki - jezeli poziom Wskaznika Wartosci Zabezpieczenia
spadnie ponizej 1,0 - Stopa Procentowa w kazdym nastepnym Okresie Odsetkowym
rozpoczynajacym si¢ po wystapieniu tego zdarzenia bedzie podwyzszona o dodatkowe 150
punktéw bazowych p.a. (,Podwyzszenie Stopy Procentowej — WskaZnik Wartosci
Zabezpieczenia”), chyba ze do dnia rozpoczecia takiego nastgpnego Okresu Odsetkowego
ztozone zostanie o$wiadczenie lub oswiadczenia o zmianie tresci Hipoteki w celu objecia
Hipotekg dodatkowych nieruchomosci, kitérych warto§é wraz z wartoscig Nieruchomosci
Obcigzonych w dniu publikacji takiego Wskaznika Wartosci Zabezpieczenia spowoduje, ze
wskaznik bedzie wynosic¢ 1,0 lub wiecej.

W przypadku, gdy poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy bedzie wyzszy niz 0,60 - Stopa
Procentowa w nastgpnym Okresie Odsstkowym rozpoczynajacym sie bezposrednio po
odpowiedniej Dacie Badania bedzie podwyzszona o dodatkowe 150 punktéw bazowych p.a.
(,Podwyzszenie Stopy Procentowej — Wskaznik ZadtuZenia Netto Grupy”), chyba ze do
Dnia Ustalenia Uprawnionych za taki nastgpny Okres Odsetkowy Wskaznik Zadfuzenia Netto
Grupy spadnie do lub ponizej 0,60.

W sytuacji wystgpienia przypadkéw, o ktérych mowa w pkt. 5.2 Noty Informacyjnej, fgczna
wartos¢ podwyzszenia Stopy Procentowej nie moze byé wyzsza niz 150 punktéw bazowych

p.a.
Odsetki przypadajace na jedna Obligacje beda naliczane wedtug nastepujacej formuty:

K= O*N*L/365
Gdzie:
K oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacii,
N oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacii,
0] oznacza ustalong Stope Procentows, oraz
L
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oznacza liczbe dni w tym Okresie Odsetkowym.



Najpdzniej w kazdym Dniu Przekazania Informaciji (wylgczajac pierwszy Dzier Przekazania
Informacji) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zapfaty naleznej z tytutu Obligacji w
najblizszym Dniu Pfatnosci zgodnie z § 117 ust. 1 pkt 1 Szczeg&towych Zasad oraz zawiadomi
KDPW o najblizszym Dniu Ustalenia Uprawnionych, Dniu Ptatno$ci oraz o Kwocie do Zapfaty
przypadajacej do zaptaty w najblizszym Dniu Ptatnoéci, zgodnie z § 117 ust. 1 Szczegétowych
Zasad.

Odsetki ptatne sg w ztotych zgodnie z postanowieniami Regulaminu KDPW, w dniach
wskazanych w tabeli ponizej (,Dni Ptatno$ci Odsetek”) lub - w przypadku ptatnosci Odsetek
w Dniu Natychmiastowego Wykupu lub w Dniu Wczeéniejszego Wykupu - odpowiednio w
Dniu Natychmiastowego Wykupu lub w Dniu Wczeéniejszego Wykupu:

Numer Poczatek Okresu Dzieli Ustalenia Koniec Okresu
Okresu Odsetkowego Uprawnionych Odsetkowego (z
Odsetkowego (wiaczajac ten dziers) wylaczeniem tego dnia)/
Dzieti Platno$ci Odsetek
pierwszy 14.06.2013 06.12.2013 16.12.2013
drugi 16.12.2013 06.06.2014 16.06.2014
trzeci 16.06.2014 05.12.2014 15.12.2014
czwarty 15.12.2014 05.06.2015 15.06.2015
piaty 15.06.2015 04.12.2015 14.12.2015
szdsty 14.12.2015 06.06.2016 14.06.2016
siddmy 14.06.2016 06.06.2017 14.06.2017

W razie braku pfatno$ci w ktérymkolwiek z Dni Ptatnosci Odsetek z przyczyn technicznych lub
administracyjnych, Emitent jest uprawniony do dokonania pfatnosci w Dniu Roboczym
przypadajacym nie pézniej niz w terminie 3 Dni Roboczych od pierwotnego Dnia Platnosci
Odsetek.

Jezeli Dzier Pfatnosci $wiadczeri pienieznych z tytutu obligacji bedzie przypadaé na dzien
niebedacy Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyma $wiadczenie pienigzne w pierwszego
Dnia Roboczego przypadajacego po Dniu pfatnosci, bez prawa zadania odsetek za
opoZnienie ani innych naleznosci z tytutu takiej odroczonej platnosci

Naliczanie Odsetek od Obligacji na zasadach opisanych w pkt. 5.2 niniejszej Noty
Informacyjnej, ki6re nie zostaty wczesniej wykupione zgodnie z postanowieniami Warunkéw
Emisji, ustanie w Dniu Wykupu. W przypadku, gdy Obligacje nie zostana wykupicne przez
Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia nastgpujacego po Dniu Wykupu naliczane bedg odsetki
ustawowe od wartosci nominalnej niewykupionych Obligacii.

Jezeli Dzien Ptatnosci $wiadczen pienigznych z tytutu Obligacji bedzie przypadaé na dzier
niebedgcy Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyma wiadczenie pieniezne pierwszego Dnia
Roboczego przypadajgcego po Dniu Ptatnosci, bez prawa zadania odsetek za op6znienie ani
innych naleznoéci z tytutu takiej odroczonej ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci Kwot do Zaptaty bedg dokonywane za posrednictwem KDPW zgodnie z
Regulaminem KDPW i Szczeg&towymi Zasadami.

WYSOKOSC | FORMY EWENTUALNEGO ZABEZPIECZENIA | OZNACZENIE PODMIOTU
UDZIELAJACEGO ZABEZPIECZENIA

Obligacje zostaly wyemitowane jako obligacje niezabezpieczone, przy czym w zwigzku z
podjeciem przez Emitenta, zgodnie z warunkami emisji, decyzji o dobezpieczeczeniu
Obligaciji, stang sie obligacjami zabezpieczonymi hipoteka tgczng do kwoty 100.200.000,00 zt
(sto miliondw dwiescie tysigcy ziotych) na nieruchomosciach w. anych w tabeli ponizej,




stanowigcych wiasnos$¢ lub znajdujgcych sie w uzytkowaniu wieczystym podmiotéw zaleznych
Emitenta. Ustanowienie zabezpieczenia nastapi z dniem wpisu hipoteki tacznej do wszystkich
ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci wskazanych w tabeli ponizej
(-Hipoteka”). Zgodnie z warunkami emisji Obligacji, wpis Hipoteki powinien nastgpi¢ w
terminie 4 miesigcy od dnia emisji, tj. do dnia 14 wrzesénia 2013 roku. Na dzien ninisjszej Noty
Informacyjnej Hipoteka nie zostata jeszcze wpisana w odniesieniu do nieruchomosci
wskazanej w punktach 3-6 tabeli ponizej.

W zwigzku z podjgciem przez Emitenta decyzji o dobezpieczeniu Obligacji Hipotekg Emitent
oraz jego podmioty zalezne zawarty przed rozpoczeciem emisji Obligacji, w dniu 29 maja 2013
roku umowe z wyspecjalizowanym podmiotem, petnigcym role administratora Hipoteki —- GWW
Wozny i Wspdlnicy sp. k. z siedzibg w Warszawie (,Administrator Hipoteki”), wykonujacym
prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy.

Wskazane ponizej podmioty zalezne Emitenta ztozyty oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki
tacznej do kwoty 100.200.000,00 zt (sto milionéw dwiescie tysigcy ztotych) na kazdej ze
wskazanych ponizej nieruchomosci stanowiacych wtasnoéé Ilub znajdujgcych sie w
uzytkowaniu wieczystym podmiotéw zaleznych Emitenta (,Nieruchomosci Obciazone”):

Dzier wpisu
v artose Hi otek?do
Nr Nieruchomosé Podmiot hieruchomoscl pksiegi
odnie z wycen
e o wieczystej
Ronson Development spétka z
- WA4M/00390417/1 i
1, / / QEFSHIEESN] 8.915.600 zt 26.06.2013
- WA4AM/00405343/0 odpowiedzialno$cig —
Naturalis sp.k
Ronson Development spétka z
rani
2. | -PO1D/00041820/5 OERMmEseng 8.760.000 zt 16.07.2013
odpowiedzialnoscig —
Apartments 2011 sp.k
Ronson Development spétka z
i Post ani
3. | -5z25/00017898/2 OEfaRESong 18.816.800 zt powanie
odpowiedzialnoscig — w toku
Continental 2011 sp.k
Ronson Development spdétka z
. Postepowanie
ograniczong
4. - WR1K/00094247/8 15.712.700 zt
/ / odpowiedzialnoscig — EEE w toku
2011sp.k
Ronson Development spétka z
. Postepowanie
ograniczong
5. - WR1K/00054766/0 16.700.900 zt
/ / odpowiedzialnoscia — w toku
Architecture 2011 sp.k
Postepowanie
Ronson Development South
6. | -WR1K/00210454/2 % P 4.885.800 zt w toku
sp.z0.0.
Ronson Development spétka z
Ograniczon
7. | - WA1M/00484997/5 _ograniczong 8.571.000 zt 13.06.2013
odpowiedzialnoscig — Horizon
sp.k
9. | - WA5M/00468861/3 | Ronson Development spétka z 9.272.800 zt 13.06.2013

N /A



Dzieri wpisu
Hipoteki do
ksiegi
wieczystej

Warto$éé
Nr Nieruchomos¢ Podmiot nieruchomosci
zgodnie z wyceng

- WA5M/00468862/0 ograniczong

- WA5M/00468863/7 | odpowiedzialnoscig — Gemini
- WASM/00468864/4 2sp.k

- WA5M/00468865/1
- WA5M/00468866/8
- WA5M/00468867/5
- WASM/00468868/2
- WA5M/00468869/9
- WASM/00468870/9

- WA4M/00420999/4
9. Ronson Espresso sp. z 0.0. 14.912.800 zt 26.06.2013
- WA4M/00156804/9

Wycena Nieruchomosci Obcigzonych w formie wyciagéw z operatéw szacunkowych stanowi
Zatgcznik nr 6 do niniejszej Noty Informacyjne;.

Po ustanowieniu zabezpieczenia Obligacji (fj. wpisu hipoteki taczne] do wszystkich
powyzszych ksigg wieczystych) - jezeli Emitent nie dokona zapfaty Kwoty do Zaptaty w
terminie okreslonym zgodnie z Warunkami Emisji, Administrator Hipoteki bedzie uprawniony
do podjecia czynnosci przewidzianych przepisami prawa w celu zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy zabezpieczonych Hipotekg na warunkach okreslonych w umowie o
ustanowienie Administratora Hipoteki, po podjeciu przez Zgromadzenie Obligatariuszy
uchwaty uprawniajace] Administratora Hipoteki do prowadzenia egzekucji z nieruchomosci
obcigzonych Hipoteka.

WARTOSC  ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN NA OSTATNI DZIEN KWARTALU
POPRZEDZAJACEGO UDOSTEPNIENIE PROPOZYCJI NABYCIA ORAZ PERSPEKTYWY

KSZTALTOWANIA ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO WYKUPU DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH PROPONOWANYCH DO NABYCIA

Zobowiazania na dzieri 31 marca 2013 r.
Na dziert 31 marca 2013 r. tgczna wartoéé zobowigzarh Emitenta w ujeciu jednostkowym
wynosita 94.781.769,00 ziotych.

Perspektywy rozwoju zobowiazar Grupy do czasu wykupu Obligacji

Sektor, w ktérym dziata Grupa jest kapitatochtonny. Grupa potrzebuje znacznych $rodkéw na
wydatki zwigzane z zakupem gruntéw, dziatalnoscig dewsloperska oraz na pokrycie kosztéw
budowy i inwestycji zwigzanych z badaniami i rozwojem. Ponadto po zakoriczeniu etapu
budowy niezbgdne moga réwniez by¢ inwestycje kapitatowe w celu utrzymania nieruchomosci
w dobrym stanie. Stad Grupa w ramach dziatalnosci operacyjnej wymaga znacznych ilosci
gotéwki, finansowania budowy od bankéw i innych zasob6w kapitatowych (np. inwestorzy
instytucjonalni lub publiczni). Na poziomie potrzeb zewnetrznego finansowania Grupy,
perspektywa rozwoju zobowigzarh Grupy zalezy od projektéw w realizacji oraz mozliwosci
finansowych.

Emitent ocenia, 2e do czasu Wykupu Obligacji zobowigzania emitenta oraz Grupy beda
ksztattowac si¢ na poziomie umozliwiajacym wykonanie w cato$ci zobowigzan wynikajacych z
Obligagji.

DANE UMOZLIWIAJACE POTENCJALNYM NABYWCOM DLUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH ORIENTACJE W EFEKTACH PRZEDSIEWZIECIA, ,KTORE MA BYC

W




10.

11.

12.

13.

SFINANSOWANE Z EMISJI DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, ORAZ ZDOLNOS$G
EMITENTA DO WYWIAZYWANIA SIE ZE ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, JEZELI PRZEDSIEWZIECIE JEST OKRESLONE.

Nie dotyczy - Emitent nie okreslit konkretnego przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane
ze $rodkéw pozyskanych z emisji Obligagji.

ZASADY PRZELICZANIA WARTOSCI SWIADCZENIA NIEPIENIEZNEGO NA $WIADCZENIE
PIENIEZNE

Nie dotyczy - obligacje uprawniajg wytacznie do $wiadczenia pienigznego, polegajacego na
zaptacie na rzecz Obligatariuszy Kwoty Wykupu w Dniu Wykupu, Kwoty Odsetek w Dniu
Ptatnosci Odsetek, Kwoty Wczeséniejszego Wykupu w Dniu Wczesniejszego Wykupu, Kwoty
Natychmiastowego Wykupu w Dniu Natychmiastowego Wykupu.

W PRZYPADKU USTANOWIENIA JAKIEJKOLWIEK FORMY ZASTAWU LUB HIPOTEKI JAKO
ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z INSTRUMENTOW DLUZNYCH -
WYCENE PRZEDMIOTU ZASTAWU LUB HIPOTEKI DOKONANA PRZEZ UPRAWNIONEGO
BIEGLEGO.

Obligacie zostaty wyemitowane jako obligacje niezabezpieczone, przy czym w zwigzku z
podjgciem przez Emitenta, zgodnie z warunkami emisji, decyzji o dobezpieczeczeniu
Obligacii, stang si¢ obligacjami zabezpieczonymi hipoteka fgczng do kwoty 100.200.000,00 zt
(sto milionéw dwiescie tysigcy ziotych) na nieruchomosciach wskazanych w Punkcie 6
niniejszej Noty Informacyjnej. Wycena Nieruchomosci Obcigzonych w formie wyciggéw z
operatéw szacunkowych stanowi Zatacznik nr 6 do niniejszej Noty Informacyjne;.

W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI ZAMIENNYCH NA AKCJE - DODATKOWO:

A) LICZBE GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA, KTORA PRZYSLUGIWALABY Z
OBJETYCH AKCJI -~ W PRZYPADKU GDYBY ZOSTALA DOKONANA ZAMIANA WSZYSTKICH
WYEMITOWANYCH OBLIGACJI,

B) OGOLNA LICZBE GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA - W PRZYPADKU
GDYBY ZOSTALA DOKONANA ZAMIANA WSZYSTKICH WYEMITOWANYCH OBLIGACJI,

Nie dotyczy.

W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI Z PRAWEM PIERWSZENSTWA - DODATKOWO:

A) LICZBE AKCJI PRZYPADAJACYCH NA JEDNA OBLIGACJE,

B) CENE EMISYJNA AKCJI LUB SPOSOB JEJ USTALENIA,

C) TERMINY, OD KTORYCH PRZYSLUGUJA | WYGASAJA PRAWA OBLIGATARIUSZY DO
NABYCIA TYCH AKCJI.

Nie dotyczy.

ZALACZNIKI:

Zatgcznik nr 1 - Aktualny odpis z rejestru wiaéciwego dla Emitenta

Zatgeznik nr 2 - Ujednolicony aktualny tekst Statutu Emitenta

Zatgeznik nr 3 - Uchwata Zarzadu Ronson Europe N.V. z dnia 22 maja 2013 r.

Zatgeznik nr 4 - Warunki Emisji Obligacii

Zatgcznik nr 5 - Definicje i objasnienia skrétéw znajdujg sie w Art. 1. Warunkéw Emisji
Obligacji stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejsze] Noty Informacyjne;.

Zatacznik nr 6 —~ Wycena Nieruchomosci Obcigzonych (wycigagi z operatéw szacunkowych).
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Ronson Europe N.V.
Rotterdam
18-06-2007
18-06-2007
30-06-2011

EUR 16.000.000,00

EUR 5.447.200,00

EUR 5.447.200,00

The annual accounts for the financial year 2011 were filed on 20-07-2012.

Ronson Europe N.V.
18-06-2007
SBl-code: 6420 - Financial holdings

000001336797

Ronson Europe N.V.

Weena 210-212, 3012N] Rotterdam

0102013600

0102013605

www.ronson.pl

18-06-2007

SBl-code: 6420 - Financial holdings

For further information on activities, see Dutch extract.

Lapinski, Tomasz

25-05-1976, Bialystok, Poland

23-06-2008

Directeur A, Chief Financial Officer

Authorised jointly (with other board member(s), see articles)

Gutowski, Andrzej
28-11-1969, Krynki, Poland
10-10-2008

A certified extract is an official proof of registration in the Commercial Register, Certified extracts issued on paper are signed and

contain a microtext and UV logo printed on ‘optically dull' paper. Certified extracts issued in digital form are signed with a
verifiable digital signature. 10
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Directeur A, Sales & Marketing Director
Authorised jointly (with other board member(s), see articles)

Weisman, Shraga

19-04-1951, Warsaw, Poland

10-10-2008

Directeur A, Chief Executive Officer

Authorised jointly (with other board member(s), see articles)

Ashkenazi, Moshe Ronen

07-03-1962, Tel Aviv, Israel

30-06-2011 (registration date: 05-09-2011)

Directeur B

Authorised jointly (together with other(s), see articles)

Greidinger, Israel

14-04-1961, Haifa, Israel

30-06-2011 (registration date: 05-09-2011)

Directeur B

Authorised jointly (with other board member(s), see articles)

Segall, Mark
17-07-1962, Colorado, United States of America
10-10-2007

Shilhav, Yair Nahman
12-10-1958, Jeruzalem, Israel
10-10-2007

Sharoni, Reuben
06-01-1938, Te Aviv, Israel
23-06-2008

Roseen, Frank
27-10-1962, Athene, Greece
29-05-2009

Kowalczyk, Przemyslaw
17-11-1969, Lodz, Poland
30-06-2011 {registration date: 05-09-2011)

Mientkavich, Arie

A certified extract is an official proof of registration in the Commercial Register. Certified extracts issued on paper are signed and
contain a microtext and UV logo printed on "optically dull’ paper. Certified extracts issued in digital form are signed with a
verifiable digital signature. 1
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28-09-1942, Teheran, Iran
30-06-2011 (registration date: 05-09-2011)

Rotterdam, 08-05-2013. Extract was made at 11.16 hours.
For extract

ooy

M. van Dorp-Troubors.

A certified extract is an official proof of registration in the Commercial Register. Certified extracts issued on paper are signed and
contain a microtext and UV logo printed on ‘optically dull' paper. Certified extracts issued in digital form are signed with a
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ARTICLES OF ASSOCIATION
of:

Ronson Europe N.V.

with corporate seat in Rotterdam
dated 30 June 2011

CHAPTERI

Definitions

Article 1. Definitions

1.1. In these articles of association, the following terms shall mean:
a. Affiliate:

@

(i) a Subsidiary;

(i)  ashareholder holding a majority of votes at the General Meeting;

(i)  a Subsidiary of a shareholder holding a majority of votes at the General
Meeting;

Annual Accounts: the balance sheet and profit and loss account plus explanatory

notes as well as other information which, pursuant to the law, must be made

generally available together with the annual accounts;

Auditor: a registered accountant or any other accountant as referred to in article

2:393 of the Netherlands Civil Code, or any organization in which such

accountants co-operate;

Company: Ronson Europe N.V.;

Depositary Receipt Holders: holders of Depositary Receipts issued with the

Company's cooperation. Unless otherwise shown such holders include persons

who, as a result of any right of usufruct or right of pledge created on any share,

have the rights conferred by law upon the holders of Depositary Receipts issued

with the Company's co-operation;

Depositary Receipts: depositary receipts issued for Shares. Unless the context

proves otherwise, such receipts include both depositary receipts issued with and

those issued without the Company's cooperation;

General Meeting: the general meeting of Shareholders;

ICC: an institutional central custodian being an entity authorized to keep in

custody a global share certificate or global share certificates in accordance with

the applicable laws and regulations of the jurisdiction where the Regulated Stock

Exchange, where the Company's Shares are listed or shall be listed, is located;

Regulated Stock Exchange: a market, as referred to in article 1(13) of Council

Directive 93/22/EEC of the fifteenth of March 1993 on investment services in the

securities field;

Shareholder: a holder of Shares;
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Shares: bearer shares in the capital of the Company;

Subsidiary:

(i) a legal entity in respect whereof the Company or any of its subsidiaries
can either individually or collectively, whether or not pursuant to an
agreement with other persons entitled to vote, exercise more than one-half
of the voting rights at the General Meeting;

(i) alegal entity of which the Company or any of its subsidiaries are members
or Shareholders, and in respect of which the Company or any of its
subsidiaries have, either individually or collectively, the right to appoint or
dismiss more than half the executive directors or supervisory directors,
whether or not pursuant to any agreement with other persons having
voting rights, even if all persons having voting rights in fact cast their vote.

Name. Corporate seat. Objects
Article 2. Name and corporate seat

21. The name of the Company is: Ronson Europe N.V.
2.2, The Company has its corporate seat at Rotterdam.
Article 3. Objects
3.1. The objects of the Company are:
a. to participate in Polish and other European companies with activities in the field

of development and trade and other commercial activities involving real estate
and anything ancillary thereto;

to incorporate, participate in, conduct the management of and take an interest
financially in any other way in other companies and enterprises;

to acquire, dispose of, manage and exploit real and personal property, including
patents, marks, licenses, permits and other industrial property rights;

to render administrative, technical, financial, economic or managerial services to
other companies, persons or enterprises;

to borrow and/or lend moneys, furnish securities or guarantees, act as a surety or
guarantor in any other manner, and undertake commitments jointly and severally
in addition to or on behalf of others,

the foregoing whether or not in collaboration with third parties and inclusive of the
performance and promotion of all activities which directly and indirectly relate to those
objects, all in the widest sense.

CHAPTERIII

Capital and Shares. Global share certificate
Article 4. Authorized capital

4.1. The authorized capital amounts to sixteen million euros (€16,000,000) and is divided
into eight hundred million (800,000,000) Shares, each with a nominal value of two
eurocents (€0.02).

4.2, All Shares shall be in bearer form.

4.3. The Shares are non-divisibie.
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The Shares shall be embodied in one or more global share certificates. Each global
share certificate shall be kept in custody by an ICC to be appointed by the executive
board.

The administration of a global share certificate shall irrevocably be placed in charge of
the ICC in its capacity as custodian of the global share certificate. The resolution of the
executive board to deposit and register Shares with the ICC requires the approval of the
General Meeting.

The ICC shall be irrevocably authorized on behalf of all participants to do whatever
necessary, including the acceptance, transfer, debiting and inclusion of Shares in the
global share certificate as kept in custody, in accordance with the applicable laws and
regulations of the country in which the Shares of the Company have been admitted to
an official listing on a Regulated Stock Exchange.

CHAPTER IV
Issue of Shares. Own Shares
Article 5. Issue of Shares. Authorized corporate body

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Subject to the following paragraph of this article, the Company shall only issue Shares
pursuant to a resolution of the General Meeting or of another corporate body
designated to do so by resolution of the General Meeting for a fixed period not
exceeding five years The designation must be accompanied by a stipulation as to the
number of Shares that may be issued.

The designation may be extended for further periods not exceeding five years each time,
Unless the designation provides otherwise, it may not be cancelled.

Subject to the approval of the supervisory board, the executive board is authorized to
resolve to issue Shares for a period of five years, ending on ninth October 2011, to a
maximum per issue of twenty-five percent (25%) of the issued share capital immediately
prior to the issue, with an aggregate maximum of all non-issued Shares of the
authorised capital as it now stands or will stand in the future.

A decision by the General Meeting to issue Shares or to designate another corporate
body to issue Shares may only be taken upon a proposal of the executive board. The
proposal is subject to the approval of the supervisory board.

Within eight days after the resolution of the General Meeting to issue Shares or to
designate a corporate body, the Company shall deposit a full text thereof at the trade
register where the Company is registered.

Within eight days after each issue of Shares, the Company shall notify the trade register
referred to in the preceding paragraph of this article of such issue, stating the number.
The provisions of paragraphs 1 to 5 of this article shall apply mutatis mutandis to the
granting of rights to subscribe to Shares, but shall not apply to the issue of Shares to a
person who is exercising a previously acquired right to subscribe to Shares.

+ Article 6. Terms and conditions of issue. Right of first refusal

6.1.

6.2.

The issue price of the Shares and the other conditions of the issue shall also be
determined when a resolution to issue Shares is adopted.

Each shareholder shall have a right of first refusal with respect to any further share
issue in proportion to the aggregate amount of his Shares, uniess the Shares are issued
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for a non-cash consideration or are issued to employees of the Company or of a group
company of the Company.

The Company shall announce the issue of Shares which are subject to a right of first
refusal and the period of time during which it may be exercised in the Official Gazette
("Staatscourant"), by publication in a daily newspaper which is nationally distributed in
the Netherlands as well as by publication by electronic means as referred to in article
33.6.

A right of first refusal may be exercised within at least two weeks after the day the
announcement in the Official Gazette ("Staatscourant") was published or the notification
was sent to the Shareholders.

Subiject to the following paragraph of this article, a right of first refusal may be restricted
or excluded by a resolution of the General Meeting. A resolution by the General Meeting
to restrict or to exclude the right of first refusal may only be taken upon the proposal of
the executive board. The proposal is subject to the approval of the supervisory board.
The proposal must explain in writing the reasons for the proposal and the issue price of
the Shares. A right of first refusal may also be excluded or restricted by the authorized
corporate body designated pursuant to article 5.1 if the resolution of the General
Meeting has authorized it for a fixed period, not exceeding five years, to restrict or
exclude the right of first refusal. The designation may be extended for further period of
up to five years each time.

Unless the designation provides otherwise, it cannot be cancelled.

The corporate body's authority to restrict or exclude a right of first refusal shall also
terminate upon termination of its authorization to issue Shares.

Subject to the approval of the supervisory board, the executive board is authorized to
resolve to restrict or exclude a right of first refusal for the period and the percentage of
Shares stated article 5.2 above.

A resolution of the General Meeting to restrict or exclude a right of first refusal or to
authorize a corporate body for that purpose requires a majority of at least two-thirds of
the votes cast, if less than one-half of the issued capital is represented at the General
Meeting.

Within eight days after the resolution, the Company shall deposit its full text at the trade
register.

If, on the issue of Shares, an announcement is made as to the amount to be issued and
only a lesser amount can be placed, such lower amount shall be placed only if the
conditions of issue explicitly provide for it.

When rights to subscribe to Shares are granted, the Shareholders shall have a right of
first refusal. The provisions of the previous paragraphs of this article shall apply mutatis
mutandis to the granting of rights to subscribe to Shares.

Shareholders shall have no right of first refusal in respect of Shares issued to a person
who exercises a previously acquired right to acquire Shares.

Article 7. Payment for Shares. Payment in cash. Non-cash Contribution

7.1.

Upon the issue of each share, the nominal value must be fully paid up, and, in addition,
if the share is subscribed at a higher amount, the difference between these amounts. It
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may be stipulated that a part not exceeding three-quarters of the nominal value need
only be paid after it has been called up by the Company.

Persons who are professionally engaged in the placing of Shares for their own account
may be permitted, by agreement, to pay less than the nominal value for the Shares
subscribed by them, provided no less than ninety-four percent of the nominal value is
paid in cash not later than the date the Shares are taken.

Payment for Shares shall be made in cash unless a non-cash contribution has been
agreed. Payment in foreign currency may only be made with the Company's consent. If
payment is made in foreign currency, the payment obligation shall be considered
fulfilled up to the amount in Dutch currency into which the foreign currency can be freely
converted. The basis for determination shall be the rate of exchange on the day of
payment. If the Shares or Depositary Receipts are to be quoted on the price list of a
stock exchange outside the Netherlands immediately after issue, the Company may
demand that payment is made at the rate of exchange on a fixed day within two months
before the last day on which payment must be made.

If payment is made in foreign currency, a banker's statement as referred to in article
2:93a paragraph 2 of the Netherlands Civil Code shall be deposited at the trade register
within two weeks after payment.

With due observance of the provisions of article 2:94b of the Netherlands Civil Code,
the executive board executive board is authorized to enter into agreements relating to
payment for Shares other than in cash.

Article 8. Own Shares

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

When Shares are issued the Company may not subscribe for its own Shares.

Any acquisition by the Company of Shares in its capital or Depositary Receipts which
are not fully paid up shall be null and void.

Fully paid up Shares or Depositary Receipts which the Company has acquired in
violation of paragraph 3 of this article shall, simuitaneously with the acquisition, devolve
on the executive directors jointly.

Subject to the authorization by the General Meeting and with due observance of the
other provisions of article 2:98 of the Netherlands Civil Code, the executive board may
cause the Company to acquire fully paid-up shares or Depositary Receipts in its own
share capital.

A resolution of the executive board to obtain for consideration fully paid Shares or
Depositary Receipts, as the case may be, with due observance of the provisions of
paragraph 1 of this article, requires the prior approval of the supervisory board.

The Company may not with a view to any other party subscribing to or acquiring the
Company's Shares or Depositary Receipts, grant loans, provide security or a price
guarantee, or act as surety in any other manner, or undertake commitments jointly and
severally or otherwise in addition to or on behalf of others. This prohibition shall also
apply to its Subsidiaries.

The prohibition shall not apply if Shares or Depository Receipts are subscribed for or
acquired by employees of the Company or of a group company.
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Upon issue, Shares in the Company's capital may not be subscribed for by or on behalf
of any of its Subsidiaries. Subsidiaries may only acquire such Shares or Depositary
Receipts for their own account, or cause them to be acquired, to the extent the
Company is permitted to acquire own Shares or Depositary Receipts pursuant to
paragraphs 2 to 4 of this article.

Disposal of any own Shares or Depositary Receipts held by the Company shall require
a resolution of the General Meeting provided the General Meeting has not granted this
authority to another corporate body.

The Company may not cast votes in respect of Shares held by the Company or on
which the Company has a right of usufruct or pledge. Nor may the pledgee or
usufructuary of Shares held by the Company cast a vote if the right has been created by
the Company. No votes may be cast in respect of Shares for which the Company holds
Depositary Receipts. The provisions of this paragraph shall apply mutatis mutandis to
Shares or Depositary Receipts held by any Subsidiary or in respect of which any
Subsidiary has a right of usufruct or pledge.
When determining whether a certain proportion of the Company's capital is represented,
or whether a majority represents a certain part of the capital, the capital shall be
reduced by the amount of the Shares for which no votes can be cast.

Article 9. Capital reduction

9.1. At the proposal of the supervisory board the General Meeting may, with due
observance of the relevant statutory provisions, resolve to reduce the issued capital by
cancelling Shares or by reducing the nominal amount of the Shares by amendment of
the articles of association.

9.2 If less than one-half of the issued capital is represented at the meeting a resolution to
reduce the capital shall require a majority of at least two-thirds of the votes cast.

9.3. The notice convening a General Meeting at which a motion proposing a resolution as
referred to in this article is tabled, shall specify the purpose of the capital reduction as
well as the method of reduction.

CHAPTER V

Usufruct. Pledge
Article 10. Usufruct

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

A Shareholder may freely create a right of usufruct on one or more of his Shares.

The Shareholder shall have the voting rights attached to the Shares on which the
usufruct is established.

Contrary to the previous paragraph, the voting rights shall vest in the usufructuary if this
is determined when the right of usufruct is created.

A Shareholder without voting rights and a usufructuary with voting rights shall have the
rights conferred by law upon Depositary Receipt Holders. The usufructuary without
voting rights shall also have such rights uniess they are withheld from him when the
usufruct is created or transferred.

Any rights arising from the Share to acquire other Shares shall vest in the Shareholder,
but he must compensate the usufructuary for their value to the extent the usufructuary
is entitled to this pursuant to his right of usufruct.

Article 11. Pledge
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A Shareholder may create a right of pledge on one or more of his Shares.

The Shareholder shall have the voting rights attached to the Shares on which the
pledge is established.

Contrary to the previous paragraph, the voting rights shall vest in the pledgee if this is
provided when the pledge is created.

A Shareholder without voting rights and a pledgee with voting rights shall have the
rights conferred by law upon Depositary Receipt Holders. Pledgees without voting rights
shall also have such rights uniess they are withheld from him when the pledge is
created or transferred.

A pledge may also be created without acknowledgement by or service on the Company.
In that case Article 3:239 of the Netherlands Civil Code shall apply mutatis mutandis,
and the acknowledgement by or service on the Company shall take the place of the
notification referred to in paragraph 3 of that article.

If a pledge is created without acknowledgement by or service on the Company, the
rights pursuant to the provisions of this article shall vest in the pledgee only after the
pledge has been acknowledged by or has been served on the Company.

CHAPTER VI
Executive board
Article 12. Executive board

12.1.

The executive board is charged with managing the Company, subject to the restrictions
set forth in these articles of association.

Article 13. Appointment

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

The executive board shall consist of one or more class "A" executive directors and may
in addition consist of one or more class "B" executive directors. The supervisory board
shall determine the precise number of executive directors and the precise number of
executive directors of a specific class.

Executive directors shall be appointed by the General Meeting from a list of nominees
containing the names of no fewer than two persons for each vacancy, to be drawn up
by the supervisory board of the Company.

A nomination which is drawn up in time shall be binding. However, the General Meeting
may deprive the nomination of its binding character by resolution adopted by a majority
of no fewer than two-thirds of the votes cast, representing more than half of the issued
capital.

Unless the General Meeting explicitly resolves otherwise, an executive director is
appointed for a period of four years, it being understood that this period of appointment
expires no later than at the end of the following General Meeting, to be held in the
fourth year after the year of his appointment, or if applicable on a later retirement or
other contractual termination date in that year.

Reappointment is possible on each occasion for a period determined in accordance
with paragraph 4 of this article.

The General Meeting shall confer the title of "Chief Executive Officer" on one of the
class "A" executive directors, who will be the chairman of the executive board. The
General Meeting may also confer the title of "Chief Financial Officer" on a class "A"
executive director and other titles on class "A" or "B" executive directors.
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Article 14. Suspension and dismissal

14.1.

14.2.

14.3.

The General Meeting shall at all times have the power to suspend or dismiss an
executive director. If a resolution to suspend or dismiss an executive director has not
been proposed by the supervisory board, the resolution to suspend or dismiss the
executive director shall be adopted by a resolution adopted by no fewer than two-thirds
of the votes cast, representing more than half of the issued capital.

The supervisory board shall at all times have the power to suspend an executive
director. The suspension may at all times be cancelled by the General Meeting by a
resolution adopted by no fewer than two-thirds of the votes cast, representing more
than half of the issued capital.

Any such suspension may be extended one or more times but the total term of the
suspension may not exceed three months. If no resolution has been adopted either to
lift the suspension or to dismiss the executive director at the end of this period, the
suspension will end.

Article 15. Remuneration

156.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

The Company has a policy regarding the remuneration of the executive board. The
remuneration policy is adopted by the General Meeting upon a proposal of the
supervisory board. The remuneration policy contains at least the items as set forth in
Articles 2:383c to 2:383e of the Netherlands Civil Code.

If the Company has installed a works council pursuant to law, the proposal to adopt the
remuneration policy will not be presented to the General Meeting, before the works
council had the possibility to determine its views in good time prior to the date on which
a notice convening the General Meeting will be sent to the Shareholders and/or
Depositary Receipt Holders. The views of the works council will be presented to the
General Meeting at the same time as the proposed remuneration policy. The Chairman
of the General Meeting or a designated member of the works council is authorised to
explain the views of the works council at the General Meeting.

The remuneration and other terms and conditions of employment of each member of
the executive board are determined by the supervisory board, with due observance of
the remuneration policy.

Schemes providing for the remuneration of executive directors in the form of Shares or
rights to acquire Shares shall be submitted by the supervisory board to the General
Meeting for approval. The proposal shall at least state the number of Shares or rights to
acquire Shares that may be granted to the executive board and the criteria for granting
or changing them.

The supervisory board shall prepare a remuneration report each year which shall
contain an overview of the manner in which the remuneration policy has been
implemented in the preceding financial year and an overview of the remuneration policy
planned by the supervisory board for the next financial year and subsequent years.

Article 16. Decision-making. Division of duties

16.1.
16.2.

The executive board shall meet as often as an executive director deems necessary.
Each executive director shall have a right to cast one vote at executive board meetings.

All resolutions of the executive board shall be adopted by an absolute majority of the

votes cast unless one or more class "B" executive directors have been appointed, in

21



16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

DE BRAUW
BLACKSTCNE
WESTBROEK

which case resolutions with respect to the purchase of real property shall be adopted by
the executive board by an absolute majority of the votes cast, including the affirmative
vote of all class "B" executive directors.

An executive director may cause another executive director to represent him at
meetings by means of a written proxy.

The executive board may adopt resolutions without holding a meeting, provided
resolutions are adopted in writing and all executive directors have given their opinion.
With the approval of the supervisory board the executive board may adopt rules and
regulations governing its decision-making.

The executive board may determine which director has responsibility for which duties.
This division of duties requires the approval of the supervisory board.

Without prejudice to the provisions of article 18.5, an executive director shall not take
part in any discussion or decision-making concerning a subject or. transaction in
relation to which he has a conflict of interest with the Company.

Article 17. Representative authority. Conflict of interest

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

The executive board represents the Company. The authority to represent the Company
shall also vest in two executive directors acting jointly, of whom at least one shall be a
class "B" executive director, if one or more class "B" executive directors have been
appointed.

The executive board may appoint officers and grant them a general or special power of
attorney Each of them shall represent the Company within the bounds of his
authorization Their title shall be determined by the executive board.

If the Company has a conflict of interest with an executive director, in the sense that the
executive director acting in a private capacity enters into an agreement with, oris a
party to a (legal) proceeding between him and the Company, the Company shall be
represented by one of the other executive directors and in other respects without
prejudice to the provisions of article 17.1. If there are no such other executive directors,
the supervisory board shall appoint a person to that effect Such a person may be the
executive director in relation to whom the conflict of interest exists.

In all other cases of a conflict of interest between the Company and an executive
director, the Company may also be represented by that executive director, without
prejudice to the provisions of article 17.1.

The General Meeting is at all times authorized to appoint one or more other persons to
represent the Company for this purpose.

Article 18. Approval of board resolutions

18.1.

18.2.

At least once a year the executive board shall submit to the supervisory board for
approval the strategy designed to achieve the Company's operational and financial
objectives and, if necessary, the parameters to be applied in relation to that strategy as
well as the corporate social responsibility issues that are relevant to the Company.

The supervisory board may resolve that specific resolutions by the executive board
shall be subject to the approval of the supervisory board. All such resolutions shall be
clearly described and reported to the executive board in writing. The absence of
approval as referred to in this paragraph does not affect the representative authority of
the executive board or the executive directors.
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The executive board must comply with any such instructions outlining the Company's

general financial, social and economic policies (including the broad outline of strategic

policy, the general and financial risks and the Company's management and control

systems) and staffing policy as may be given by the supervisory board.

Without prejudice to the other provisions of these articles of association, the approval of

the General Meeting is required for decisions of the executive board leading to an

important change in the identity or character of the Company or the enterprise,

including in any event:

a. the transfer of the enterprise or almost the entire enterprise to a third party;

b. the entering into or termination of any long-term co-operation of the Company or
any Subsidiary with another legal entity or company or as a fully liable partner in
a limited or general partnership, if such co-operation or termination is of far-
reaching significance for the Company; or

c. the acquisition or disposal by the Company or a Subsidiary of a participation in
the capital of a company with a value of at least one third of the amount of the
assets according to the balance sheet with explanatory notes, or, if the Company
prepares a consolidated balance sheet, according to the consolidated balance
sheet with explanatory notes according to the most recently adopted Annual
Accounts of the Company.

Decisions to enter into transactions in which there are conflicts of interest with

supervisory directors or executive directors that are of material significance to the

Company and/or to the executive directors or supervisory directors in question require

the approval of the supervisory board. The resolution to grant approval must be adopted

by an absolute majority of the votes cast, including the affirmative vote of at least one

independent supervisory director, as referred to in article 20.2.

Article 19. Absence or inability to act

19.1.

If an executive director is absent or unable to act, the remaining executive directors or
executive directors shall be temporarily charged with the management of the Company
If a sole executive director or all executive directors should be absent or unable to act,
the person appointed by the supervisory board for this purpose shall temporarily be
charged with the management of the Company.

CHAPTER VI

Supervisory board
Article 20. Number of members

20.1.

20.2.

The Company shall have a supervisory board, consisting of at least three (3) and at

most seven (7) natural persons of whom all supervisory directors minus one (1) shall be

independent.

A supervisory director shall be deemed independent if the following criteria of

dependence do not apply to him, namely: the supervisory director concerned or his

spouse, registered partner or other life companion, foster child or relative by blood or

marriage up to the second degree:

a. is or has been an employee or executive director of the Company (including an
Affiliate) in the five years prior to his appointment;
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b. receives personal financial compensation from the Company, or a company
associated with it, other than the compensation received for the work performed
as a supervisory director and in so far as this is not in keeping with the normal
course of business;

c. has had an important business relationship with the Company, or a company
associated with it, in the year prior to the appointment. This includes in any event
the case where the supervisory director, or a firm of which he is a shareholder,
partner, associate or adviser, has acted as an adviser to the Company (as a
consultant, external advisor, civil-law notary or lawyer) and the case where the
supervisory director is an executive director or an employee of any bank with
which the Company has a lasting and significant relationship;

d. is a member of the board of a company in which a board member of the company
he supervises is a supervisory director;

e. holds at least five percent of the Shares in the Company (including the Shares
held by natural persons or legal entities collaborating with him under an express
or tacit, oral or written agreement);

f. is an executive director or supervisory director - or is a representative in some
other way - or employee of a legal entity which holds at least five percent of the
Shares in the Company; or

g. has temporarily managed the Company during the previous twelve months where
executive directors have been absent or unable to discharge their duties.

Article 21. Appointment

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

21.5.

21.6.

The supervisory directors shall be appointed by the General Meeting from a list of
nominees, containing the names of no fewer than two persons for each vacancy, to be
drawn up by the supervisory board of the Company with due observance of the profile
referred to in paragraph 3 of this article.

A nomination which is drawn up in time shall be binding. However, the General Meeting
may deprive the nomination of its binding character by a resolution adopted by a
maijority of no fewer than two thirds of the votes cast, representing more than haif of the
issued capital.

The supervisory board shall prepare a profile of its size and composition, taking account
of the nature of the business, its activities and the desired expertise and background of
the supervisory directors.

Unless the General Meeting explicitly resolves otherwise, members of the supervisory
board are appointed for a period of four years, it being understood that this period of
appointment expires no later than at the end of the following General Meeting, to be
held in the fourth year after the year of his appointment, or if applicable on a later
retirement or other contractual termination date in that year.

After having held office for the first period of four years, a supervisory director is eligible
for re-election not more than twice for a period of four years, as referred to in article
21.4.

If a recommendation is made for the appointment of a supervisory director, the following
information will be provided about the candidate: his age, his occupation, the value of
Shares held by him in the capital of the Company and his current or past positions in so
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far as they are relevant in connection with the fulfiiment of the duties of a supervisory
director. Mention shall alsc be made of legal entities of which he is already a
supervisory director; if these include legal entities belonging to one group, it is sufficient
to name the group Reasons must be given with regard to the recommendation for the
appointment or reappointment. In the event of reappointment the manner in which the
candidate has fulfilled his duties as a supervisory director will be taken into account.
The supervisory board may appoint one of its members to be a delegated director and
in doing so determine the period of such appointment. The appointment shall be of a
temporary nature only. The delegated director remains a director of the supervisory
board.

Without prejudice to the duties and responsibilities of the supervisory board and of its
individual members, the delegated director will maintain more frequent contact with the
executive board with regard to the general course of affairs, on behalf of the
supervisory board. The delegated director shall assist the executive board with advice.
The supervisory board may, without prejudice to its responsibilities, appoint one or
more committees from among its members, who shall be entrusted with the tasks
specified by the supervisory board.

The supervisory board shall appoint a chairman from among its number; it may also
appoint a vice-chairman.

Whether or not on the initiative of the supervisory board, the Company secretary shall
be appointed and dismissed by the executive board, after the approval of the
supervisory board has been obtained.

Article 22. Suspension and dismissal. Retirement

22.1.

22.2.

A supervisory director may be suspended and dismissed by the General Meeting at any
time. If a resolution to suspend or dismiss a supervisory director has not been proposed
by the supervisory board, the resolution to suspend or dismiss a supervisory director
must be adopted by no fewer than two-thirds of the votes cast, representing more than
half of the issued capital.

The supervisory directors shall periodically retire in accordance with a schedule drawn
up by the General Meeting. A retiring supervisory director may be reappointed.

Article 23. Remuneration

23.1.

23.2.

The General Meeting shall determine the remuneration of the supervisory directors
following a proposal of the supervisory board. The remuneration of the supervisory
directors shall not depend on the results of the Company, and shall not consist of
Shares or rights to acquire Shares.

The General Meeting may choose to award the members of committees an additional
remuneration for their services.

Article 24. Duties and powers

24.1.

It is the duty of the supervisory board to supervise the policies of the executive board
and the general course of affairs of the Company and the enterprise associated with it.
It shall advise the executive board. When performing their duties, the supervisory
directors shall be guided by the interests of the Company and the enterprise associated
with it.
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The supervisory board shall be assisted by the Company secretary. The Company
secretary shall ensure that correct procedures are followed and that actions are taken in
accordance with statutory obligations and obligations under the articles of association.
He shall assist the chairman of the supervisory board in the actual organization of the
affairs of the supervisory board (information, agenda, evaluation, training program,
etcetera).

The supervisory board may make a division of duties, specifying the individual duties of
the supervisory directors.

The executive board shall provide the supervisory board in good time with the
information necessary for the supervisory board to perform its duties.

At least once a year the executive board shall inform the supervisory board in writing of
the outline of the Company's general financial, social and economic policies (including
the broad outline of strategic policy, the general and financial risks and the Company's
management and control systems) and staffing policy.

The supervisory board shall have access to the buildings and grounds of the Company
and is authorized to inspect the books, records and other data carriers of the Company.
The supervisory board may appoint one or more persons from their midst or an expert
to exercise such powers. The supervisory board may also seek the assistance of
experts in other cases.

Article 25. Decision-making

251. The supervisory board shall meet as often as a supervisory director or the executive
board deems necessary.

25.2. Each supervisory director has a right to cast one vote at supervisory board meetings.
All resolutions of the supervisory board shall be adopted by an absolute majority of the
votes cast.

25.3. If there is a tied vote, the chairman does not have a casting vote.

254. Without prejudice to the provisions of article 18.5 a supervisory director shall not take
part in any discussion or decision-making concerning a subject or transaction in relation
to which he has a conflict of interest with the Company.

25.5. A supervisory director may cause another supervisory director to represent him at
meetings by means of a written proxy.

25.6. The supervisory board may pass resolutions outside a meeting, provided resolutions
are adopted in writing and all supervisory directors have given their opinion.

25.7. The supervisory board may adopt rules and regulations governing its decision-making.

25.8. The supervisory board shall have meetings with the executive board as often as the
supervisory board or the executive board deems necessary.

25.9. Meetings of the supervisory board shall be chaired by the chairman of the supervisory
board.

CHAPTER Viil

Annual Accounts. Profits

Article 26. Financial year. Drawing up the Annual Accounts

26.1.
26.2.

The Company's financial year corresponds with the calendar year.
Each year within four months of the end of the Company's financial year the executive
board shall prepare the Annual Accounts.
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The Annual Accounts shall be signed by all the executive directors and supervisory
directors; if one or more of their signatures is missing, this shall be noted, giving the
reason.

The supervisory board may submit a preliminary advice on the Annual Accounts to the
General Meeting.

Article 27. Auditor

27.1.

27.2.

27.3.

27.4.

27.5.

27.6.

The external Auditor is appointed by the General Meeting if the General Meeting fails to
appoint an external Auditor, the supervisory board is authorized to do this, or if the
supervisory board fails to do it, the executive board.

The supervisory board shall nominate a candidate for the appointment of the external
Auditor, for which purpose both the executive board and the audit committee, if installed,
shall advise the supervisory board.

The remuneration of the external Auditor, and instructions to him to provide non-audit
services, must be approved by the supervisory board on the recommendation of the
audit committee, if installed, and after consultation with the executive board.

The Auditor shall report his findings to the supervisory board and the executive board.
The Auditor shall record his findings in a report commenting on the true and fair nature
of the Annual Accounts.

The external Auditor may be questioned by the General Meeting concerning his report
on the true and fair nature of the Annual Accounts. The external Auditor shall therefore
attend this meeting and be entitled to address it.

Article 28. Presentation to the Shareholders. Availability. Adoption

28.1.

28.2.

28.3.

28.4.

28.5.

The Annual Accounts shall be deposited at the Company's office for inspection by the
Shareholders and Depositary Receipt Holders within the period of time specified in
article 26.2. The executive board shall also submit the annual report within the same
term.

The Company shall ensure that the Annual Accounts, the annual report, the preliminary
advice of the supervisory board, if any, and the information to be added pursuant to the
first paragraph of Article 2:392 of the Netherlands Civil Code shall be available at its
office from the day notice is sent out of the annual meeting. Shareholders and
Depositary Receipt Holders may inspect these documents at the Company's office and
may obtain a copy of them at no charge.

If the documents have to be published after adoption, any person may inspect them and
may obtain a copy of them at no more than cost. This right shall lapse as soon as the
documents have been deposited with the trade register.

The General Meeting shall adopt the Annual Accounts. The Annual Accounts cannot be
adopted if the General Meeting has been unable to examine the Auditor's report
referred to in article 27.5, unless a lawful ground has been stated under the additional
information for the absence of the Auditor's report.

The provisions set out in these articles of association regarding the annual report and
the information to be added pursuant to the first paragraph of Article 2:392 of the
Netherlands Civil Code shall not apply if the Company is a member of a group and the
first sentence of paragraph 6 of Article 2:396 or Article 2:403 of the Netherlands Civil
Code applies to the Company.
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Article 29. Publication

29.1.

29.2.

29.3.

The Company is required to publish its Annual Accounts within eight days of their
adoption. Publication shall be effected by depositing a full copy of the Dutch text, or if
no Dutch text has been prepared a version in French, German or English, at the trade
register. The date of adoption must be stated on the accounts so deposited. Publication
is also required in each country in which the Shares of the Company have been
admitted to an official listing on a Regulated Stock Exchange.

if the Annual Accounts have not been adopted within two months after the end of the
prescribed term in conformity with the statutory requirements, the executive board shall
publish the Annual Accounts without delay in the manner prescribed in paragraph 1 of
this article; the Annual Accounts must state that they have not yet been adopted.

A copy of the annual report and the information required to be added pursuant to Article
2:392 of the Netherlands Civil Code shall also be published, along with and in the same
manner and language as the Annual Accounts. This shall not apply, except for the
information referred to in paragraphs 1(a), (c), (f) and (g) of Article 2:392 of the
Netherlands Civil Code, if the documents are deposited at the Company's registered
office for public inspection and full or partial copies are supplied upon request at cost;
the Company shall file this fact with the trade register.

Article 30. Profits

30.1.

30.2.

30.3.

30.4.

30.5.

30.6.

The executive board shall, with the prior approval of the supervisory board, determine
which portion of the profits - the positive balance of the profit and loss account - shall be
reserved. The profit remaining after application of the previous sentence, if any, shall be
at the disposal of the General Meeting. The General Meeting may resolve to reserve
such remaining profit in whole or in part. A proposal to pay a dividend shall be dealt
with as a separate item on the agenda at the General Meeting.

The Company may make profit distributions only to the extent its equity exceeds the
paid and called up part of the capital plus the reserves which must be maintained by
law.

Any distribution of profit may be made only after the adoption of the Annual Accounts
evidencing that it is permitted.

The General Meeting shall, upon a proposal of the executive board, which must be
approved by the supervisory board, at least determine (i) the method of payment if the
distribution is to be made in cash (ii) the date and (iii) the address or addresses at
which the dividends shall be payable.

The executive board may resolve to pay interim dividends, with the prior approval of the
supervisory board, and if the requirement of paragraph 2 of this article has been met as
evidenced by an interim statement of assets and liabilities.

The interim statement shall relate to the position of the assets and liabilities on a date
no earlier than the first day of the third month preceding the month in which the
resolution to distribute is published. It shall be prepared on the basis of generally
accepted valuation methods. The amounts to be reserved by law shall be included in
the statement of assets and liabilities. The interim statement of assets and liabilities
shall be signed by the executive directors; if one or more of their signatures is missing,
this shall be noted, giving the reason.
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The Company shall deposit the statement of assets and liabilities with the trade register
within eight days after the day on which the resolution to distribute is published.

The General Meeting may, with due observance of paragraph 2 of this article and upon
a proposal of the executive board, which proposal has been approved by the
supervisory board, resolve to make distributions out of a reserve which need not be
kept by law.

If and to the extent cash distributions in relation to bearer shares are payable outside
the Netherlands, they shall be made in the currency of the country where the Shares
are listed and in accordance with the applicable laws and regulations of the country in
which the Shares of the Company have been admitted to an official listing on a
Regulated Stock Exchange. If this currency is not the same as the legal tender in the
Netherlands the amount shall be calculated at the exchange rate determined by the
executive board at the end of the day preceding the day on which the General Meeting
resolved to make the distribution in accordance with article 30.1. If and to the extent the
Company is unable to make the payment at the place outside the Netherlands or in the
relevant foreign currency on the first day on which the distribution is payable, due to
government measures or other extraordinary circumstances beyond its control, the
executive board is authorized to determine to that extent that the payments shall be
made in Dutch currency and at one or more places in the Netherlands. In that case the
provisions of the first sentence of this paragraph shall no longer apply.

The General Meeting may resolve upon a proposal of the executive board, which has
been approved by the supervisory board, to pay a dividend or make distributions from a
reserve which does not have to be kept by law, in whole or in part, in the form of Shares
in the capital of the Company.

A claim of a Shareholder to receive a distribution expires after five years.

For the purpose of calculation of the amount of the profit distribution, the Shares held
by the Company in its own capital shall be excluded.

CHAPTER IX

General Meetings
Article 31. Annual General Meeting

31.1.

31.2.

Within six months of the end of the financial year the annual General Meeting shall be

held.

The agenda of that meeting shall contain, inter alia, the following items:

a. the annual report;

adoption of the Annual Accounts;

discussion of any substantial changes in corporate governance;

discussion of the remuneration policy of the executive board,

discharge of the executive directors for the management over the past financial

year;

discussion of the remuneration of the supervisory board,;

g. discharge of the supervisory directors for the supervision over the past financial
year;

h. policy on reserves and dividends;

i adoption of the profit appropriation;

® ooy

H
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i filling of any vacancies;
k. any such other motions as the supervisory board, the executive board or

Shareholders or any other persons representing solely or jointly at least one-
hundredth part of the issued capital of the Company, may file and notify with due
observance of the provisions of article 33.

Article 32. Other General Meetings

32.1.

32.2.

Within three months after the executive board has considered it plausible that the equity
of the Company has decreased to an amount equal to or less than half of the paid and
called up part of the capital, a General Meeting shall be held to discuss the measures to
be taken, if necessary.

Without prejudice to the provisions of articles 31.1 and 32.1 General Meetings shall be
held as often as the executive board, the supervisory board, or Shareholders and
Depositary Receipt Holders together representing at least one-tenth part of the issued
capital, hereinafter referred to as the "Requesting Shareholders”, deem necessary.

Article 33. Convocation. Agenda

33.1.

33.2.

33.3.

33.4.

33.5.

33.6.

General Meetings shall be convened by the executive board, the supervisory board, or
by Requesting Shareholders. The Requesting Shareholders are only authorized to
convene a General Meeting themselves if it is evidenced that the Requesting
Shareholders have in writing requested the executive board to call a General Meeting,
stating precisely the matters to be discussed, and the executive board has not taken the
necessary steps so that the General Meeting could be held within ten weeks. Written
requests of the Requesting Shareholders may be submitted electronically. Requests
shall comply with the conditions stipulated by the executive board, which conditions
shall be posted on the Company’s website.

Meetings shall be convened not later than on the forty-second day prior to the day of
the meeting.

The notice convening the meeting shall specify the items to be discussed. Items which
are not specified in the notice may be announced with due observance of the
requirements of this article.

The agenda shall contain such business as may be placed thereon by the executive
board and/or the supervisory board. Furthermore, the agenda shall contain such items
as requested in writing or electronically with due observance of the conditions referred
to in paragraph 1 - supported by reasons - at least sixty days before the date of the
meeting by one or more persons entitled to attend the General Meeting, representing
solely or jointly at least one-hundredth part of the issued capital or holding Shares in the
Company which represent a value of at least fifty million euros (€50,000,000) according
to the official price list of a Regulated Stock Exchange. The meeting shall not adopt
resolutions on matters that have not been placed on the agenda.

If the General Meeting has a right of approval the executive board and the supervisory
board shall inform the General Meeting by means of a Shareholder circular of all facts
and circumstances relevant to the approval, delegation or authorization to be granted.
All convocations for the General Meetings and all notifications to Shareholders and
Depositary Receipt Holders shall be given by the executive board of the supervisory
board. The convocation or notification shall be given in such manner as shall be
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authorised by law (including but not limited to a convocation or notification published by
electronic means).

Article 34. Place of meetings

34.1. General Meetings shall be held in Amsterdam, Rotterdam or Haarlemmermeer
(Schiphol). Valid resolutions may only be passed at a meeting held elsewhere if the
entire issued capital is represented. The convening notice shall state the place where
the General Meeting is to be held.

Article 35. Imperfect convocation General Meeting

35.1. Valid resolutions on matters whose consideration was not announced in the notice
convening the meeting or which have not been published in the same manner and with
due observance of the period set for convocation, may only be adopted by unanimous
vote at a meeting at which the entire issued capital is represented.

35.2. If the period for convocation mentioned in article 33.2 was shorter or if there has been
no convocation, valid resolutions may only be adopted by unanimous vote at a meeting
at which the entire issued capital is represented.

Article 36. Chairman

36.1. General Meetings shall be chaired by a chairman appointed by the supervisory board.

36.2. If no chairman has been appointed for a meeting in accordance with paragraph 1 of this
article, the meeting shall appoint its chairman itself.

Article 37. Minutes

37.1. Minutes shall be taken of the matters discussed at a General Meeting by a secretary
appointed by the chairman.

37.2. The minutes of the General Meeting shall be made available on request no later than
three months after the end of the General Meeting, after which Shareholders shall have
the opportunity to respond to the report in the following three months.

37.3. The minutes shall be adopted by the chairman and the secretary and signed by them to
that effect.

37.4. The chairman or the person who requested the meeting may decide that an official
notarial record should be drawn up of the matters discussed at the meeting. This record
must be co-signed by the chairman.

Article 38. Rights exercisable during a meeting. Admission

38.1. Every Shareholder entitled to vote and every usufructuary and pledgee having voting
rights is authorized to attend General Meetings, address the meeting and exercise their
voting rights.

38.2. If the voting right attached to a Share vests in a usufructuary or pledgee instead of the
Shareholder, the Shareholder shall also be authorized to attend the General Meeting
and address the meeting.

38.3. Furthermore, Depositary Receipt Holders are authorized to attend and address the
General Meeting.
38.4. Before being admitted to a meeting, a Shareholder or his proxy must sign an

attendance register, stating his name and the number of votes to which he is entitled at
the meeting and, if the attendant is a proxy, the name (names) of the person(s) he is
representing.

31



38.5.

38.6.

38.7.

38.8.

38.9.

38.10.

38.11.
38.12.

38.13.

38.14.

DE BRAUW
BLACKSTONE
WESTBROEK

Persons entitled to vote and to attend the General Meeting, are those who: (i) are
Shareholders or are deemed to be Shareholders at the twenty-eighth day prior to the
day of the General Meeting, hereinafter referred to as the "Record Date"; and (ii) are
recorded as such in a register designated by the executive board (or one or more parts
of such register), hereinafter referred to as the "Register”, regardless of who is a
Shareholder or deemed to be a Shareholder at the time of the General Meeting if no
Record Date would apply. The notice shall state the name of the person referred to
above and the number of Shares for which he is entitled to attend the General Meeting,
and to the extent applicable shall be accompanied by a written statement of an ICC
associated financial institution stating that the number of Shares mentioned in the
statement belongs to its global share certificate as kept in custody and that the person
mentioned in the statement is a participant in the global share certificate as kept in
custody for the said Shares.

The provisions of paragraph (iii) above regarding the notice to the Company apply
mutatis mutandis to a proxy holder of a Shareholder or a person deemed to be a
Shareholder, as appropriate.

The notice convening the General Meeting will state the Record Date, the place and
manner of registration and the way the Shareholders and/or Depositary Receipt Holders
can exercise their rights.

The provisions of paragraph 5 apply mutatis mutandis to a person who has a right of
usufruct or pledge in respect of one or more Shares and who has the rights conferred
by law upon Depositary Receipt Holders.

The notice convening the General Meeting shall state the location where the statement
of an ICC associated institution should be filed shall be stipulated, as well as the latest
date on which the notice to the executive board should be given or statement of an ICC
associated institution filed; this date may not be earlier than the seventh day prior to the
General Meeting.

The notice convening a General Meeting shall mention the business to be transacted
during the General Meeting as well as any other information prescribed by law.

Each Share shall give the right to cast one vote.

The rights referred to in the previous paragraphs of this article may be exercised by a
person acting upon a written proxy. A proxy shall mean any proxy transmitted by
standard means of communication and received in written form. The proxy hoider shall
be admitted to the General Meeting on presentation of the proxy.

The supervisory directors and the executive directors have an advisory vote at the
General Meeting.

Admission to the General Meeting of persons other than those referred to in these
articles shall be decided by the executive board.

Article 39. Decision making General Meeting

39.1.

The executive board and the supervisory board shall provide the General Meeting with
all the information it requires, unless this would be contrary to an overriding interest of
the Company. If the executive board and the supervisory board rely on such an
overriding interest, they shall give a reasoned explanation.
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Unless a larger majority is required by law or the articles of association, resolutions
shall be passed by an absolute majority of the votes cast.

Where, on a vote concerning persons, an absolute majority is not achieved, a second,
free vote shall be held. If an absolute majority is again not obtained, re-votes shall be
held until either one person obtains an absolute majority, or the vote is between two
persons and there is a tied vote. If there are re-votes (not including the second, free
vote), the vote will be between the persons voted for in the preceding vote, excluding
the person for whom the least number of votes were cast in the preceding vote. If,
however, the least number of votes were cast for more than one person in the
preceding vote, it shall be decided by lot which of the two shall not take part in the new
vote. If there is a tied vote in a vote between two persons, it shall be decided by lot
which of the two is elected.

If there is a tied vote in respect of matters other than the election of persons, the motion
shall be deemed rejected.

All votes shall take place orally unless the chairman decides to hold a written vote or a
person entitled to vote requests a written vote. A written vote shall be by means of
unsigned closed slips.

Blank and invalid votes shall be deemed not to have been cast.

Votes by acclamation shall be possible if none of those present and entitled to vote
objects.

The chairman's opinion, expressed at the meeting, that the General Meeting has
passed a resolution shall be decisive. The same shall apply as regards the substance of
a resolution passed, if the motion voted on was not in writing. However, if the
chairman’s opinion is challenged immediately after it has been expressed, a re-vote
shall be taken if the majority of those present and entitled to vote so require or, if the
original vote was not by call or by ballot, if one person present and entitled to vote so
requires. The re-vote nullifies the legal consequences of the original vote.

CHAPTER X

Amendment of the articles of association and winding-up. Liquidation
Article 40. Amendment of the articles of association and winding-up

40.1.

40.2.

A resolution to amend the articles of association or to wind up the Company may only
be taken on a proposal of the executive board which has been approved by the
supervisory board.

When a proposal to amend the articles of association or to wind up the Company is to
be submitted to the General Meeting, the convening notice must state this fact. At the
same time, if the proposal is for an amendment to the articles of association, a copy of
the motion containing a verbatim text of the proposed amendment must be deposited at
the Company's office for inspection by Shareholders and Depositary Receipt Holders
until the end of the meeting.

Article 41. Liquidation

41.1.

If the Company is dissolved pursuant to a resolution of the General Meeting, the
executive directors shall be the liquidators of the wound-up Company, unless the
General Meeting appoints other persons to that effect. The supervisory board shall
supervise the liquidation.
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41.2.

41.3.

41.4.

DE BRAUW
BLACKSTONE
WESTBROEK

The provisions of these articles of association shall remain in force during the
liquidation to the fullest extent possible.

The surplus remaining after payment of the debts shall be paid to the Shareholders in
proportion to the total value of their individual Shareholdings.

After the Company has ceased to exist the books, records and other data carriers shall
be kept for seven years by the person designated to do this by the liquidators.

CHAPTER XI
Indemnity

Article 42. Indemnity for executive directors and supervisory directors

42.1.

42.2.

42.3.

42.4.

42.5.

Except in the event of an act or omission as referred to in article 42 3, the Company will
indemnify any person appointed by the General Meeting and who is or has been an
executive director for the losses, including liabilities, damages, costs (inciuding
reasonable legal costs and reasonable experts' and consultants' fees), charges,
expenses, actions, fines (whether civil, administrative or criminal in nature), amounts
paid in settlement, claims (including third party claims) and demands, that arise from a
claim or proceeding relating to the fulfiiment of the position of executive director or to
the fulfilment of any other position at subsidiaries or other enterprises with which the
Company is affiliated in a group or to duties that are fulfilled elsewhere at the request of
the Company or by virtue of his position.

On first demand and upon submission of evidence of indebtedness the Company will
enable the executive director to pay his debts.

No indemnity will be given if it has been determined by a judgment which is no longer
subject to appeal that the act or omission of the executive director is characterized as
wilful misconduct or gross negligence, or that the act or omission of the executive
director is characterized as conduct that is in violation of the provisions of Article 2:9 of
the Netherlands Civil Code and that the executive director is not entitled to
indemnification as a result of such characterization, or to the extent the losses are or
can be refunded by an insurer under an insurance policy.

To the extent it has been established in a final judgment that the act or omission of the
executive director is characterized as wilful misconduct or gross negligence, or that the
act or omission of the executive director is characterized as conduct that is in violation
of the provisions of Article 2:9 of the Netherlands Civil Code and except in the event
that it also has been established by judgment that the executive director is not obliged
to refund payments, all payments that the Company has made in this matter will be
considered to be just as many advance payments and the executive director in question
will refund such advance payments to the Company plus the statutory interest from the
date when each advance payment must be deemed to have been provided.

Except in the event that it has been determined by a judgment which is no longer
subject to appeal that the act or omission of a supervisory director is characterized as
wilful misconduct or gross negligence, or that the act or omission of the supervisory
director is characterized as conduct that is in violation of the provisions of Article 2:9 of
the Netherlands Civil Code, the Company will indemnify any person appointed by the
General Meeting and who is or has been a supervisory director, for the losses, including
liabilities, damages, costs (including reasonable legal costs and reasonable experts'
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42.6.

42.7.

42.8.

42.9.

DE BRAUW
BLACKSTCNE
WESTBROEK

and consultants' fees), charges, expenses, actions, fines (whether civil, administrative
or criminal in nature), amounts paid in settlement, claims (including third party ctaims)
and demands, that arise from a claim or proceeding relating to the fulfilment of the
position of supervisory director or to the fulfilment of any other position fulfilled
elsewhere at the request of the Company or by virtue of his position.

Paragraphs 2, 3 and 4 of this article are applicable mutatis mutandis to the
indemnification of supervisory directors.

Notwithstanding articles 17.3 and 18.5 of the Company's articles of association, a
committee made up of two supervisory directors will be charged with the
implementation of the provisions of the preceding paragraphs, which committee will be
appointed by the supervisory board for each specific event. Supervisory directors with a
direct personal interest in the decision to be taken shall not be a member of the
committee. The Company is bound by the decision of this committee.

Resolutions to award the indemnification prescribed by the articles of association shall
be stated in the Annual Accounts. Adoption of the Annual Accounts will be deemed
approval (and, if necessary, ratification) of such resolutions, unless the General Meeting
decides otherwise.

The Company may take out liability insurance for the benefit of the persons concerned.
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD
OF
RONSON EUROPE N.V.

THE UNDERSIGNED:

l. Tomasz Lapinski,

L. Andrzej Gutowski,

Il Shraga Welsman,

V. Moshe Ronen Ashkenazi, and

V. Israel Greidinger,

jointly constituting the entire management board (raad van bestuur: the "Board") of
Ronson Europe N.V. a company with limited liability (naamioze vennootschap),
incorporated under the laws of the Netherlands, having its statutory seat (statutaire
zetel) in Rotterdam, the Netherlands, its principal place of business at Weena 210-212,
3012 NJ, Rotterdam, the Netherlands and registered with the Trade Register
(Handelsregister) of the Chamber of Commerce (Kamer van Koophandel) for Rotterdam
(the "Chamber of Commerce") under number 24416758 (the "Company").

WHEREAS:

A, On 18 April 2011, the Company has issued 5,134 (five thousand one hundred/
thirty four) series A unsecured bearer bonds governed by Polish law, each with a
nominal value of PLN 10,000 (ten thousand zloty) in the total amount of PLN
51,340,000 (fifty one million three hundred forty thousand zloty) (the "Bonds A™);
and (ii) 3,616 (thres thousand six hundred sixteen) series B unsecured bearer
bonds governed by Polish law, each with a nominal value of PLN 10,000 (ten
thousand zloty) in the total amount of PLN 36,160,000 (thirty six million one
hundred sixty thousand zloty) (the "Bonds B").

B. The Board envisages to approve the transaction of purchase of certain number of
the Bonds A and Bonds B from its holders by the Company for the purpose of
redemption (the "Redeemed Bonds"), whereas the payment for such redeemed

=y -
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Bonds to its hoiders would be made by means of issue and delivery of certain
number of the newly issued Bonds C and Bonds D (both as defined below).

The Board intends to issue: (i) up to 90,000 (ninety thousand) series C
unsecured, dematerialised, bearer bonds governed by Polish law which would
become secured after the issue date, each with a nominal value of PLN 1,000
(one thousand zloty) in the maximum amount of PLN 90,000,000.00 (ninety
million zioty) (the "Bonds C"); and (ii) up to 30,000 (thirty thousand) series D
unsecured, dematerialised, bearer bonds governed by Polish law, each with a
nominal value of PLN 1,000 (one thousand zloty) in the maximum amount of PLN
30,000,000.0C (thirty million zloty) (the "Bonds D"), whereby the aggregate
number of the Bonds C and the Bonds D shall not exceed 150,000 (one hundred
fifty thousand) (the "Bonds").

The Bonds C, subject to the terms and conditions thereof, will become secured
after its issue date with a mortgage over portfolio owned by the subsidiaries of
the Company as set forth in Annex 1.

All Bordholders will be given the opportunity to subscribe for the Bonds in
exchange for the Redeemed Bonds.

The Bonds will be issued only upon their registration with the Paolish National
Depasitory for Securities (Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych) (the
"NDS"} (the "Registration"), and therefore the Board intends to apply for the
Registration.

The Board intends to apply for the introduction of the Bonds to trading on the
Alternative Trading System(s) operated by the Warsaw Stock Exchange S.A.
and/or BondSpot S.A. (Alternatywny System Obrotu prowadzony przez Giefde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. fub BondSpot S.A.) (the "Listing").

In connection with the issuance of the Bonds, the Company has drawn up an
information memorandum in Polish ("Information Memorandum 2013", attached
as Annex 2), including a draft of the Bonds C purchase proposal ("Purchase
Proposal C"), attached as Schedule IlA to the Information Memcrandum 2013),
a draft of the Bonds D purchase proposal ("Purchase Proposal D"}, attached as
Schedule IIB to the Information Memorandum 2013), a draft of the detailed terms
and conditions of the issuance of the Bonds C, attached as Exhibit [ to the
Purchase Proposa! C, a draft of the detailed terms and conditions of the issuancs



of the Bonds D, attached as Exhibit | to the Purchase Proposal D, and a draft of
the deed of allocation ("Deed of Allocation”, attached as Annex 5).

On 30 April 2013 the Company entered into an agency agreement regarding the
issue with Raiffeisen Bank Polska S.A. (Umowa o oferowanie obligacji) (the
"Agreement", attached as Annex 3).

Pursuant to the above, it is envisaged that the Company becomes a party to, or
the Company has already become a party to (as the case may be), certain
agreements, including but not limited to the Agreement, documents, and other
instruments that are related to the issuance of the Bonds (hereinafter jointly with
the Information Memorandum, the Purchase Proposal C, the Purchase Proposal
D, the Terms and Conditions C, Terms and Conditions D and the Deed of
Allocation referred to as the "Documents").

Pursuant to the Documents, it is envisaged that the clearing and settlement of
the issuance of the Bonds as well as the Registration will be effected in
accordance with the Detailed Rules of Operation of the NDS, i.e. at the same
time as the cash accounts of the investors subscribing for the Bonds are debited
in the amount equal to the total issue price of the Bonds allocated to a given
investor, however, if an investor has insufficient funds in his account to cover his
entire subscription, the amount of Bonds ultimately issued will be decreased
respectively.

Pursuant to the Documents, it is envisaged that for the purpose of the settiement
the holders of the Redeemed Bonds that wish to participate in the issuance of the
Bonds shall transfer the respective number of the Redeemed Bonds held by
them to the securities account of the Company prior to the issue date of the
Bonds, for the purpose of subsequent redemption of the Redeemed Bonds and
the Company may pay the interest accrued on the Redeemed Bonds during the
interest period up until a day being the issue date of the Bonds.

Pursuant to article 16.2 of the Company's articles of association (“Articles”), in
the meeting of the board of managing directors each managing director has a
right to cast one vote. All resolutions by the board of managing directors shall be
adopted by an absolute majority, provided, however, that resolutions with respect
to the purchase of real property shall be adopted by the board of managing
directors by unanimous vote.
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N. Pursuant to article 17.2 of the Articles, the Board may appoint officers and grant
them a generai or speciai power of attorney to represent the Company within the
bounds of his authorization.

0. The Board does not have to seek the prior approvai of the Company's general
meeting of shareholders or the Company's supervisory board with respect to the
issuance of the Bonds or any transactions contemplated in relation thereto.

P. The Board has carefully reviewed and considered the terms and conditions of
Bonds C and Bonds D, the information Memorandum, the Purchase Proposal C,
the Purchase Proposal D, the Terms and Conditions C, the Terms and
Conditions D, the Agreement and the other Documents available at this time and
all the transactions envisaged by the Documents (the "Transactions"), taking
into account all relevant facts, circumstances and interests, and deems that the
entry into and performance by the Company of the Documents and the
Transactions are (a) within the scope of the Company's objects as set out in
article 3 of its Articles, (b} in the Company’s corporate interests and (c) will not
prejudice the rights of its creditors.

Q. Pursuant to article 16.4 of the Articles, the Board may adopt written resclutions
without nolding a meeting, provided that such resgolutions are adopted in writing
and all members of the Board have had the opportunity to give their opinion.

R. The Company does rot have regulations and/or other ruies (reglementen en/of
andere regeis) adopted by any of the Company's corporate bodies (organen) that
weuld preclude the Board from vaiidly adopting the resclutions contained herein
in their present form and manner.

HEREBY RESOLVES:

1. To approve the redempticn of the Redeemed Bonds that will be deposited on the
securities account of the Company.

2. To approve the creation and the issuance of the Bonds.

3. To approve the issuance of up to 50,000 (ninety thousand) of the Bonds C, with a
nominal value of PLN 1,000 (cne thousand zloty) per bond and the total nominal
value of up to PLN 90,000,000.00 (ninety millicn zloty), on the terms and
conditions of the issuance of the Bonds C, attached as Annex 4A ("Terms and
Conditions C").
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10.

To approve the issuance of up to 30,000 (thirly thousand) of the Bonds D, with a
nominal value of PLN 1,000 (one thousand zloty) per bond and the total nominal
value of up to PLN 30,000,000.00 (thirty million zloty), on the terms and
conditions of the issuance of the Bonds D, attached as Annex 4B ("Terms and
Conditions D").

To approve the establishment of a mortgage over porifolio owned by the
subsidiaries of the Company, up to the sum representing at least 120% of the
total nominal value of the Bonds C, as a security for Bonds C.

To approve the Registration and the Listing.

To approve the terms and conditions of the Documents, including but not limited
to the Bonds C and Bonds D, the Information Memorandum, the Purchase
Proposal C, the Purchase Proposal D, the Terms and Conditions C, Terms and
Conditions D, the Deed of Allocation and the Agreement as well as all terms,
conditions and transactions in relation to the issuance of the Bonds and the
Transactions.

That the Company will enter Into, execute, deliver and perform each of the
Documents and the Transactions, substantially in the form as presented to the
Board, subject to any changes approved, in their reasonable judgment by any
managing director A and any director B acting jointly or Andrzej Gutowski and
Tomasz Lapinski acting jointly and, insofar as the Company has already entered
into one or more of the Documents and Transactions, to approve, confirm and
ratify any and all actions taken on behalf of the Company in connection with the
entry into, execution, delivery and performance of such Document or Documents
and the Transactions.

That the Company will furthermore take all action and perform all acts that it
deems ancillary, necessary or useful in connection with the entry into and
performance of the Documents and the Transactions.

That the Company will grant certain persons a power of attorney in connection
with the Documents on the terms and conditions set out below.

CONFIRMATIONS AND DECLARATIONS:

(a)

To the best knowledge of the Board, (a) no resolution has been adopted
concerning a statutory merger (juridische fusie) or division (spiitsing) of the
Company, in each case involving the Company as disappearing entity, or
concerning a conversion (omzetting) of the Company, (b) the Company's assets

\ -

41



(b)

(c)

(d)

(e

have not been placed under administration (bewind), (c) no resolution has been
adopted concerning a voluntary liquidation (ontbinding) of the Companry, (d) no
resclution has been adopted concerning the filing of a request for its bankruptcy
(faillissement) or suspension of payments (surseance van betaling), and (e) the
Company has not received a notice from the Chambers of Commerce concerning
the Company's dissolution under section 2:19a of the Dutch Civii Code and the
Company has not been subject of a similar procedure in any jurisdiction or
otherwise been limited in the right to dispose of its assets.

Each member of the Board confirms that he does not have a direct or indirect
personal conflict of interest with the Company within the meaning of section
2:129 paragraph 6 of the Dutch Civil Code or the Articles, in respect of the
entering into by the Company of the Documents and the Transactions.

To the extent one or more members of the Board nevertheless were to have a
direct or indirect personal conflict of interest within the meaning of section 2:129
paragraph 6 of the Dutch Civil Code or the Articles in respect of the entering into
by the Company of the Documenis and the Transactions (the "Conflicted
Members"), the members of the Board other than the Conflicted Members
hereby rescive to confirm and hereby so confirm all resolutions set cut herein.

There is no works council whose advice on the Company's entry into and
performance of the Decuments and the Transactions must be sought pursuant to
the Dutch Works Councils Act (Wet op de cndernemingsraden) or the European
Works Councils Act (Wet op de Europese ondernemingsraden).

That each party tc the Documents and Houthoff Buruma Codperatief U.A. may
rely on the deciarations made in this document.

POWER OF ATTORNEY

(M

The Company grants a power of attorney with a full power of substitution to:
a. one managing director A and one managing director B acting jointly; and
b. Tomasz Lapinski and Andrzej Gutowski acting jointly

(each an "Attorney")

to perform on behalf of the Company the acts referred to in resolutions (8) and
(9) above, including but not limited to:

o issuing a statement confirming that these Resolutions have been validly
adopted and are in full force and effect;
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(i)

(iil)

(iv)
W)

e executing the Deed of Allocation;

e approving any changes and amendments to the Documents and
Transactions, and executing the amended versions of the Documents;

e concluding an agreement for the running of a securities account and a
current account with Raiffeisen Bank Polska S.A.;

¢ concluding an agreement for the administration of a mortgage;
e concluding a services agreement with a market maker: and

e representing the Company in the proceedings: (aa) before the National
Depositary of Securities (Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych
S.A.) (the “NDS8”) in connection with the registration of the Bonds in the
deposit of securities maintained by the NDS; (bb) before the Warsaw
Stock Exchange (Giefda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (the
“WSE") and/or BondSpot S.A. in connection with the introduction to
trading of the Bonds on the Alternative Trading System(s) maintained by
the WSE and/or BondSpot S.A.; and (cc) in the proceedings before the
Polish Financial Supervision Authority (Komisja Nadzoru Finansowego)
(the “PFSA") in connection with the issue of the Bonds and their
admission to trading on the Alternative Trading System(s); in particular,
to signing and filing motions and other documents necessary for the
above purposes.

(the "Power of Attorney").

In perfoming acts pursuant to the Power of Attorney, each Attorney may act as
the Company's counterparty and as a representative of the Company's
counterparty.

The Power of Attorney includes the authority of each Attorney to grant power of
attorney to another person to perform all acts referred to in (i) above on behalf of
the Company in accordance with the terms and conditions of the Power of
Attorney.

The Power of Attorney may only be revoked in writing.

The relationship between the Company and the Attorney arising from the Power
of Attorney shall be governed by Dutch law.

- signature page will follow -

Ly
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- signature page -

These resoiutions may be signed in counterparts and were made ond% May 2013.

fo\fv*/ JDQ

Tomasz Lapinski ] Ancfrzej Gutowski /
Title: Managing Director A Title: Managing Director A

Shraga Weisman
Title: Managing Director A

f&l—\r/

Israel Greidinger
Title: Managing Director B
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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI
SERII C

Niniejszy dokument (,,Warunki Emisji”) okresla warunki emisji obligacji serii C (,,Obligacje”), emitowanych
w Warszawie przez Ronson Europe N.V. z siedziba w Rotterdamie, Holandia, Weena 210-212, wpisang do
rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Izbe Handlowg w Rotterdamie pod nr 24416758, z kapitalem
zakladowym w wysokosci 5.447.200,00 EUR optaconym w catosci (,, Emitent”).

1 DEFINICJE

Terminy pisane wielka litera, ktore nie zostaly zdefiniowane w innym miejscu, posiadaja znaczenia przypisane
im ponizej.

1.1.1

1.1.2

1.1.10

»~Administrator Hipoteki”

,,Banki Referencyjne”

»BondSpot”

»Catalyst”

»Certyfikat Rezydencji”

,Data Badania”

,,Diug netto”

»Dzien Emisji”

»Dzien Natychmiastowego
Wykupu”

,.Dzien Platnosci”

oznacza kancelari¢ prawng GWW Wozny i Wspoélnicy Sp.
k. z siedzibg w Warszawie 00-549, ul. Pigkna 18.

oznacza Powszechng Kas¢ Oszczednosci Bank Polski S.A.,
Bank Polska Kasa Opieki S.A., Bank Handlowy w
Warszawie S.A., BRE Bank S.A. oraz ING Bank Slaski
S.A.

oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie przy Al
Armii Ludowej 26, 00-609 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydziatl Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000022931.

oznacza alternatywny system obrotu instrumentami
finansowymi prowadzony przez BondSpot oraz GPW.

oznacza certyfikat rezydencji podatkowej, wystawiony
przez odpowiedni organ podatkowy, o ktérym mowa w art.
4a pkt 12) Ustawy o CIT oraz w art. 5a pkt 21) Ustawy o
PIT.

oznacza ostatni dzien kazdego kwartatu obrotowego.

oznacza 1laczng warto$¢ bilansowa skonsolidowanego
Zadluzenia  Finansowego Grupy pomniejszona o
skonsolidowang warto$¢ $rodkéw  pienieznych, ich
ekwiwalentow oraz depozytow ustanowionych w celu
zabezpieczenia splaty zobowiazan.

oznacza dziedi dokonania zapisu Obligacji na rachunkach
papieréw wartosciowych prowadzonych przez
Uczestnikéw Depozytu, zgodnie z Art. 2.1 Warunkow
Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w Art. 8.7
Warunkéw Emisji.

oznacza Dzien Platnosci Odsetek, Dzien
Natychmiastowego Wykupu, Dzien Wykupu lub Dzien
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1.1.11

1.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.15

1.1.16

1.1.17

1.1.18

1.1.20

1.1.21

,»Dzien Platnosci Odsetek”

,Dzied Przekazania Informacji”

»Dzien Przydzialu”

,»,Dzien Roboczy”

.Dzien Ustalenia Stopy

Procentowej”

,.Dzien Ustalenia Uprawnionych”

Il

»Dzien Wezesniejszego Wykupu’

Dzien Wykupu”

L, Emitent”

LGrupa”

~GPW”

Wezesniejszego Wykupu, w zaleznosci od przypadku.

oznacza dzien: (1) w ktorym Odsetki sa ptatne zgodnie z
Art. 5.7 Warunkéw Emisji; lub (i) ktéry jest Dniem
Natychmiastowego Wykupu lub Dniem Wczeéniejszego
Wykupu.

oznacza Dzien Roboczy przypadajacy pig¢ Dni Roboczych
przed danym Dniem Ustalenia Uprawnionych lub
odpowiednio w innym terminie, w przypadku zmiany
Szczegotowych Zasad powodujacej zmiang regulacji
dotyczacych terminu Dnia Przekazania Informacji.

oznacza dzien, w ktéorym Emitent dokona przydzialu
Obligacji na rzecz Inwestoréw, ktorzy zlozyli Propozycje
Nabycia zgodnie z Memorandum Informacyjnym.

oznacza kazdy dzieni od poniedziatku do pigtku (z
wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy w Polsce), w
ktorym banki w Polsce prowadzg dzialalnosc.

oznacza dzien przypadajacy na trzy Dni Robocze przed
pierwszym dniem danego Okresu Odsetkowego, w ktérym
ma obowiazywac okreslona Stopa Procentowa.

oznacza: (i) w stosunku do Dni Platnosci Odsetek, o
ktorych mowa w punkcie (i) definicji ,,Dnia Platnosci
Odsetek” powyzej, kazdy dzien wskazany w kolumnie
,Dzien Ustalenia Uprawnionych” w Art. 5.7 Warunkéw
Emisji lub (ii) w stosunku do innych Dni Platnosei, Dzien
Roboczy przypadajacy szes¢ Dni Roboczych przed danym
Dniem Platnosci lub, odpowiednio, w innym dniu w
przypadku zmiany Szczegélowych Zasad w zakresie
wymogéw majacych zastosowanic do Dnia Ustalenia
Uprawnionych.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w Art. 8.4
Warunkéw Emisji.

oznacza 14 czerwca 2017 r., a w przypadku gdy taki dzien
nie jest Dniem Roboczym, pierwszy Dzien Roboczy po
takim dniu.

oznacza Ronson Europe N.V., spdtke prawa holenderskiego
z siedziba w Rotterdamie, Holandia, Weena 210-212,
wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez
Izb¢ Handlowa w Rotterdamie pod nur 24416758, z
kapitalem zakladowym w wysokosci 5.447.200,00 EUR
oplaconym w catosci.

oznacza Emitenta lacznie z podmiotami przez niego
konsolidowanymi (ujetymi w sprawozdaniu
skonsolidowanym Emitenta), w tym z jego Spotkami
Zaleznymi.

oznacza Gielde Papieréw WartoSciowych w Warszawie
S.A. z siedzibqg w Warszawie przy ul. Ksigzeca 4, 00-498
Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla

2
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1.1.22

1.1.23

1.1.24

1.1.25

1.1.26

1.1.27

1.1.28

1.1.29

,Hipoteka”

Hinwestor”

»Kapitaly wiasne”

»KDPW”

»Kwota do Zaplaty”

,,Kwota Odsetek” lub ,,Odsetki”

.Kwota Natychmiastowego
Wykupu”

»-Kwota Wezesniejszego Wykupu”

m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000082312.

oznacza hipoteke ustanowiong na podstawie oswiadczenia
w formie aktu notarialnego o ustanowieniu hipoteki
Iacznej, ktora bedzie ujawniona na pierwszym miejscu, do
sumy stanowiagcej co najmniej 120% 1tacznej wartosci
nominalnej Obligacji Serii C, na kazdej z nieruchomosci
wskazanych w Zalaczniku nr 1 do niniejszych Warunkéw
Emisji (w tym na nieruchomos$ciach, ktére zastapia
nieruchomosci pierwotnie wskazane w Zataczniku nr 1 w
przypadku podpisania aneksu, o ktérym mowa w Art. 9.5
Warunkéw  Emisji), stanowigcych  wlasnos¢  lub
znajdujacych si¢ w uzytkowaniu wieczystym Emitenta lub
podmiotoéw zaleznych Emitenta.

oznacza inwestora, ktoremu zostalo  dostarczone
Memorandum Informacyjne.

oznacza warto$¢ bilansowa skonsolidowanego kapitatu
wlasnego Grupy w rozumieniu pozycji: Kapitat
przypadajacy akcjonariuszom posiadajagcym  kontrolg,
pomniejszong o wartos¢ aktywow nie posiadajgcych formy
materialnej (z wylaczeniem aktywow finansowych i
naleznosci), w tym w szczegdlnosci: o (i) aktywa
niematerialne i prawne, warto$¢ firmy (goodwill) oraz o (ii)
aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
pomniejszone o warto$¢ rezerw z tytulu odroczonego
podatku dochodowego, jednak przy zatozeniu ze saldo tych
dwoch wartosci ma warto$¢ dodatnia. W przypadki gdy
saldo aktywow i rezerw z tytulu odroczonego podatku
dochodowego jest ujemna, korekta opisana w punkcie (ii)
powyzej wynosi zero.

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedziba w Warszawie.

oznacza Kwote Odsetek, Kwote Wykupu lub Kwotg
Wezesniejszego Wykupu lub Kwotg Natychmiastowego
Wykupu, w zaleznosci od przypadku.

oznacza kwotg odsetek brutto nalezng z tytulu
oprocentowania Obligacji w Dniu Platnosci Odsetek.

oznacza kwote rowna iloczynowi liczby Obligacji
podlegajacych Natychmiastowemu Wykupowi i Kwoty
Wykupu, powigkszong o Odsetki naliczone za okres od
dnia rozpoczynajacego Okres Odsetkowy, w ktérym
nastgpi Dzieni Natychmiastowego Wykupu, do Dnia
Natychmiastowego Wykupu (z wylaczeniem tego dnia).

oznacza kwote réwng iloczynowi liczby Obligacji
podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi i Kwoty
Wykupu, powigkszong o Odsetki naliczone za okres od
dnia rozpoczynajacego Okres Odsetkowy, w ktérym
nastapi Dzien Wczesniejszego Wykupu, do Dnia
Wezesniejszego Wykupu (z wylgczeniem tego dnia).




1.1.30

1.1.31

1.1.32

1.1.33

1.1.34

1.1.35

1.1.36

1.1.37

1.1.38

1.1.39

1.1.40

1.1.41

Kwota Wykupu”

Marza Odsetkowa”

1

,»Memorandum [afermacyjne’

,»Natychmiastowy Wykup”

»Nieruchomosci Obciazone”

>

»Nieruchomosé Alternatywna’

wiNieruchomosé Dzielona”

»Obligacje”

,,Obligatariusz”

,»Odnosny Okres”

,Okres Odsetkowy”

»Okresy Sprawozdawcze”

oznacza kwot¢ rowng wartosci nominalnej jednej Obligacii.

oznacza ustalong w Dniu Przydzialu i podang do
wiadomosci Inwestoréw, ktorym przydzielono Obligacje,
Marz¢ Odsetkowa w  wysokosei 3,75  punktéw
procentowych w stosunku rocznym.

oznacza memorandum informacyjne sporzadzone przez
Emitenta i udostgpniane Inwestorom.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w Art. 8.6
Warunkéw Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w Art. 9.1
Warunkdéw Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w Art. 9.4
Warunkow Emisji.

oznacza nieruchomos$é potozona w Rajkowie, dla ktérej
Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze 1 Zachéd w
Szczecinie, X1 Zamiejscowy Wydzial Ksiagg Wieczystych z
siedzibg w Policach prowadzi ksiege wieczystg nr
SZ28/00017898/2, ktéra moze zosta¢ podzielona po Dniu
Emisji.

oznacza zdematerializowane obligacje na okaziciela serii C
o wartosci nominalnej 1.000 PLN kazda, wyemitowane
przez Emitenta, a ,Obligacja” oznacza jedna taka
Obligacjg.

oznacza  osobg, mna  ktérej rachunku  papierdw
wartosciowych prowadzonym przez Uczestnika Depozytu
lub KDPW zapisana jest co najmniej jedna Obligacja.

oznacza kazdy okres dwunastu miesigcy konczacy si¢ w
ostatnim dniu roku obrotowego i kazdy okres dwunastu
miesigcy koficzacy si¢ w ostatnim dniu pélrocza roku
obrotowego.

oznacza: (i) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego
— okres rozpoczynajacy si¢ w Dniu Emisji (wlacznie) i
konczacy si¢ w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek (bez
tego dnia) lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu (bez tego
dnia) lub w Dniu Natychmiastowego Wykupu (bez tego
dnia), w zaleznosci od przypadku oraz (ii) w przypadku
kolejnych Okresow Odsetkowych — okres rozpoczynajacy
si¢. w Dniu Platnosei Odsetek za poprzedni Okres
Odsetkowy (wiacznie) i konczacy si¢ w Dniu Platnosei
Odsetek za biezacy Okres Odsetkowy (bez tego dnia) lub
w Dniu Wezesniejszego Wykupu (bez tego dnia) lub w
Dniu Natychmiastowego Wykupu (bez tego dnia) albo w
Dniu Wykupu — w odniesieniu do ostatniego Okresu
Odsetkowego (bez tego dnia).

poczawszy od 2 kwartatu roku 2013 — oznacza kwartalne

okresy sprawozdawcze, za ktore badany bedzie Wskaznik
Zadluzenia Netto Grupy, a ,,Okres Sprawozdawczy”
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1.1.42

1.1.43

1.1.44

1.1.45

1.1.46

1.1.47

1.1.48

1.1.49

1.1.50

»Okres Zadania Weczesniejszego
Wykupu”

»Organizator Emisji”

»PLN" lub ,,zlety”

,,Propozycja Nabycia”

9

. Przypadki Naruszenia’

»Regulacje KDPW”

,»Regulamin KDPW”

»Spotka Zalezna”

»Stopa Bazowa”

oznacza jeden taki kwartalny okres.

oznacza okres: (i) 30 Dni Roboczych od dnia podjecia
przez  Zgromadzenie  Obligatariuszy  uchwaly w
przedmiocie wyrazenia zgody na zlozenie przez
Obligatariuszy zadania Wczesniejszego Wykupu w
zwigzku z dang okolicznoscig, jednakze nie dtuzej niz do
dnia, w ktérym Przypadek Naruszenia ustapil; (i) w
odniesieniu do Przypadku Naruszenia, o ktérym mowa w
Art. 8.1 (a) — okres od dnia wystapienia takiego Przypadku
Naruszenia do dnia, w ktérym taki przypadek Naruszenia
ustapil wzgledem danego Obligatariusza; oraz (iii) w
odniesieniu do Przypadkéw Naruszenia, o ktérych mowa
w Art. 8.1 (i) lub Art. 8.1 (j) — okres 30 Dni Roboczych od
dnia wystgpienia takiego Przypadku Naruszenia, jednakze
nie dtuzej niz do dnia, w ktérym Przypadek Naruszenia
ustapit.

oznacza Raiffeisen Bank Polska S.A. z siedzibg w
Warszawie przy ul. Picknej 18, 00-549 Warszawa, Polska

oznacza prawny Srodek platniczy obowiazujacy w
Rzeczypospolitej Polskie;j.

oznacza propozycj¢ nabycia Obligacji w rozumieniu art. 9
pkt 3 Ustawy o Obligacjach, zawierajacg informacje
wymienione w art. 10 Ustawy o Obligacjach.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w Art. 8.1
Warunkéw Emisji.

oznacza Szczegétowe Zasady, Regulamin KDPW oraz
wszelkie inne majace zastosowanie regulacje wydane przez
KDPW.

oznacza regulamin KDPW uchwalany przez rade nadzorcza
KDPW zgodnie z art. 50 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi lub na innej podstawie prawnej, ktdra zastapi
powyzsza podstawe prawng, obowigzujacy w danym
czasie.

oznacza podmiot, nad ktorym Emitent posiada
bezposrednig lub posrednia kontrole lub posiada ponad
50% udzialéw lub akcji takiego podmiotu, a ,.kontrola”
oznacza zdolnos¢ do kierowania politykg finansowa i
operacyjng takiego podmiotu, w celu osiagania korzysci
ekonomicznych z jego dziatalnosci.

oznacza stop¢ procentowa WIBOR podang przez Monitor
Rates Services Reuters lub kazdego jej oficjalnego
nastegpcg, dla depozytdw szesciomiesigcznych, wyrazong w
zlotych, z kwotowania fixingu o godzinie 11:00 Iub okoto
tej godziny, publikowang w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej lub inng stope procentowa, ktdra zastgpi
powyzsza stope procentowg, a w przypadku braku
mozliwosci ustalenia wysokosci takiej stopy procentowej w
Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, oznacza $rednig
arytmetyczng stép podanych Emitentowi przez Banki
Referencyjne dla depozytéw szesciomiesiecznych w
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1.1.51

1.1.52

1.1.53

1.1.54

1.1.55

1.1.56

1.1.57

1.1.58

»Stopa Procentowa”

)

wozezegolowe Zasady

,Uczestnik Depozytu”

LUstawa o Obrocie Instrumentami
Finansowymi”

,Ustawa o Obligacjach”

L, Warunki Emisji”

»Wezesniejszy Wykup”

,,Wskaznik Wartosci
Zabezpieczenia”

odpowiedniej walucie, pod warunkiem, Ze przynajmniej
dwa Banki Referencyjne podadza stopy procentowe, przy
czym, jesli bedzie to konieczne, bedzie ona zaokraglona do
pigtego miejsca po przecinku (a 0,000005 bedzie
zaokraglone w gore). W przypadku, gdy Stopa
Bazowa nie bedzie mogla by¢é ustalona zgodnie z
powyzszymi postanowieniami, zostanie ona ustalona na
poziomie ostatniej obowiazujacej Stopy Bazowej w danym
Okresie Odsetkowym, w ktorym przypada taki Dzien
Ustalenia Stopy Procentowe;j.

oznacza Stope Bazowa powigkszong o Marzg¢ Odsetkowa,
a w przypadkach, o ktérych mowa w Art. 5.2
(Podwyzszenie Stopy Procentowej — Wskaznik Wartosci
Zabezpieczenia) lub Art. 3.3 (Podwyzszenie Stopy
Procentowej — Wskaznik Zadfuzenia Netto Grupy)
niniejszych Warunkéw Emisji, takze o dodatkowe 150
punktdw bazowych p.a.

oznacza Szczegblowe Zasady Dziatania KDPW, tj.
zatacznik nr 1 do uchwaty Zarzadu Krajowego Depozytu
Papieréw Warto$ciowych nr 176/09 z dnia 15 maja 2009 r.
(z p6ézn. zm.), lub inny dokument, ktéry =zastapi
Szczegbtowe Zasady w danym czasie.

oznacza firm¢ inwestycyjng lub bank posiadajacy status
uczestnika depozytu w rozumieniu Regulaminu KDPW.

oznacza ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. nr
211, poz. 1338, ze zm.), lub inny akt prawny, ktory zastapi
ta ustawe.

oznacza ustawe z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach
(tekst jednolity: Dz.U. 2001, nr 120, poz. 1300, ze zm.), lub
akt prawny, ktory zastapi tg ustawe.

oznacza niniejsze Warunki Emisji Obligacji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w Art. 8.2
niniejszych Warunkéw Emisji.

rozumiany jako stosunek lgcznej wartosci Nieruchomosei
Obcigzonych  do  lacznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i istniejacych w danym czasie Obligacji,
ktory jest:

(i) badany:
(a) co 12 miesigcy od Dnia Emisji; oraz

(b) na zgdanie Obligatariuszy wyrazone uchwala
Zgromadzenia Obligatariuszy, z zastrzezeniem, ze
taka uchwata moze by¢ podjeta nie czesciej niz 1
raz w kazdym roku od Dnia Emisji oraz
wylgcznie w ciggu pierwszych czterech miesiecy
kazdego okresu odsetkowego;

(i) obliczany przez Emitenta (lub - w przypadku badania,
o ktorym mowa w 1.1.58 pkt (i)(b) powyzej — takze
podmiot

przez  niezalezny wybrany

6
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1.1.59

1.1.60

,»Wskaznik Zadluzenia Netto
Grupy”

,Zadluzenie Finansowe”

Obligatariuszy, jezeli podmiot taki zostanie wskazany
w uchwale Obligatariuszy) na podstawie wycen
sporzadzanych przez uprawnionego bieglego lub
biegtych wybranych:

(a) w przypadku badania, o ktérym mowa w 1.1.58
pkt (i)(a) powyzej — samodzielnie przez Emitenta;
lub

(b) w przypadku badania, o ktérym mowa w 1.1.58
pkt (i)(b) powyzej — przez Emitenta, sposrod
biegtych zaproponowanych przez Obligatariuszy
w uchwale (ktéora moze rowniez wskazywaé
podmiot uprawniony do obliczenia Wskaznika
Wartosci Zabezpieczenia) Zgromadzenia
Obligatariuszy, z zastrzezeniem, ze Obligatariusze
sa zobowigzani zaproponowaé¢ w uchwale
przynajmniej trzech bieglych uprawnionych do
sporzadzania wycen, pod rygorem mozliwosci
wyboru biegtego samodzielnie przez Emitenta.
Dla uniknigcia watpliwosci  koszty wyceny
nieruichomo$ci 1 dokonania obliczeni ponosi
Emitent.;

(iii) publikowany za posrednictwem Catalyst oraz na
stronie internetowej Emitenta:

(a) w przypadku badania, o ktérym mowa w 1.1.58
pkt (i)(a) powyzej — w terminie 30 dni od kazdej
rocznicy Dnia Emisji; oraz

(b) w przypadku badania, o ktéorym mowa w 1.1.58
pkt (i)(b) powyzej — w terminie 45 dni od dnia
podjecia uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy.

rozumiany jako stosunek facznej wartosci Diugu netto do
Kapitalow wihasnych wedlug stanu na dang Date¢ Badania,
badany w Okresach Sprawozdawczych, publikowany w
kwartalnych  sprawozdaniach  zarzadu Emitenta z
dzialalnosci.

oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy Emitenta (bez
podwdjnego liczenia) z tytutu:

a. pozyczonych srodkéw pienigznych, udostgpnionych
przez banki lub inne podmioty i osoby trzecie,

b. obligacji lub  innych  dluznych  papieréw

wartosciowych,
c. umow leasingu finansowego,
d. kwot pozyskanych w ramach innych transakcji,

majacych z gospodarczego punktu widzenia skutek
pozyczki, z wylaczeniem wszelkich zobowigzan z
tytutu dostaw i ustug,

powigkszone o wartos¢ udzielonych przez spotki Grupy
Emitenta:

e. gwarancji, poreczen, wystawionych weksli 1 innych
tytulow prawnych, ktére skutkuja lub moga
skutkowa¢ powstaniem zobowiazan finansowych.
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1.1.61

2.2

2.3

24

3.2

33

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy odbywajace si¢ na
zasadach okreslonych w Regulaminie Zgromadzenia
Obligatariuszy stanowiacy Zatacznik nr 2 do niniejszych
Warunkow Emisji.

FORMA I RODZAJ OBLIGACJI, SERIA, WARTOSC NOMINALNA, WALUTA
Rodzaj Obligacji

Obligacje emitowane sg jako papiery wartosciowe na okaziciela i z chwilg ich rejestracji w Depozycie
beda zdematerializowane na podstawie Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. Prawa
wynikajace z Obligacji powstaja z chwila zapisania ich po raz pierwszy na rachunkach papieréw
warto$ciowych Obligatariuszy prowadzonych przez Uczestnikéw Depozytu.

Seria, Warto$¢ Nominalna, Waluta, Miejsce Emisji

(a) Obligacje sa emitowane w serii C i posiadaja numery od 00001 do 83500.
(b) Obligacje emitowane sg w ztotych (PLN).

() Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN,

(d) Obligacje emitowane sa w Warszawie.

Podstawa emisji

(a) Obligacje oferowane sa w irybie oferty prywatnej, zgodnie z art. 9 pkt. 3 Ustawy o
Obligacjach.

(b) Obligacje emitowane sq na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta podj¢tej w dniu 22 maja
2013 roku.

Niezwlocznie po emisji Emitent podejmie dzialania majace na celu wprowadzenie Obligacji do
notowania na Catalyst w ciggu 30 dni od Dnia Emisji.

STATUS OBLIGACJI I SWIADCZENIA Z OBLIGACJI
Status Obligacji

Obligacje stanowig bezwarunkowe, bezposrednie i1 niepodporzadkowane zobowiazanie Emitenta do
Swiadczen okreslonych w Warunkach Emisji, wykonywalne zgodnie z ich tre$cia. Obligacje beda
jednoczesnie splacane oraz maja co najmniej roéwne pierwszenstwo z przyszlymi i obecnymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z zastrzezeniem zobowiazan,
ktore na podstawie bezwzglednie obowigzujacych przepisébw prawa podlegaja wczesniejszemu
zaspokojeniu. W przypadku ustanowienia Hipoteki, Obligacje beda uprzywilejowane wzgledem innych
niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta z tytulu obligacji.

Swiadczenia z Obligacji

Obligacje uprawniaja wylacznie do $wiadczenia pienigznego, polegajacego na zaplacie, na rzecz
Obligatariuszy, Kwoty Wykupu w Dniu Wykupu, Kwoty Odsetek w Dniu Platnosci Odsetek, Kwoty
Wezesniejszego Wykupu w Dniu Wezesniejszego Wykupu, Kwoty Natychmiastowego Wykupu w
Dniu Natychmiastowego Wykupu.

Przenoszenie praw z Obligacji

Zasady przenoszenia Obligacji w obrocie witérnym okreslone sg w Regulaminie KDPW i
Szczegdlowych Zasadach oraz regulaminu rynku Catalyst, na ktérym Obligacje bedg znajdowacé si¢ w
obrocie.

53 .



34

5.2

53

54

5.5

5.6

5.7

Nabywanie Obligacji przez Emitenta

Obligacje moga by¢ nabywane przez Emitenta wylacznie w celu umorzenia.

ZABEZPIECZENIE

Obligacje emitowane sg jako obligacje niezabezpieczone.

OPROCENTOWANIE

Obligacje beda oprocentowane poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego do
Dnia Wykupu, wedlug Stopy Bazowej ustalanej w kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej
powigkszonej o Marze Odsetkowa, a w przypadkach, o ktérych mowa w Art. 5.2 (Podwyzszenie Stopy
Procentowej — Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia) lub Art. 5.3 (Podwyzszenie Stopy Procentowej —
Wskaznik Zadluzenia Netto Grupy) ponizej, takze o dodatkowe 150 punktéow bazowych p.a. (,,Stopa
Procentowa”). Dla potrzeb obliczen przyjmuje sig, iz rok ma 365 dni.

W przypadku ustanowienia Hipoteki - jezeli poziom Wskaznika Wartosci Zabezpieczenia spadnie
ponizej 1,0 - Stopa Procentowa w kazdym nastgpnym Okresie Odsetkowym rozpoczynajacym si¢ po
wystapieniu tego zdarzenia (wedtug wycen, o ktorych mowa w pkt 1.1.58) bedzie podwyzszona o
dodatkowe 150 punktéw bazowych p.a. (,,Podwyiszenie Stopy Procentowej — Wskaznik Wartosci
Zabezpieczenia™), chyba ze do dnia rozpoczecia takiego nastgpnego Okresu Odsetkowego zlozone
zostanie o$wiadczenie lub o$wiadczenia o zmianie treSci Hipoteki w celu objecia Hipoteka
dodatkowych nieruchomosci, ktérych wartosé wraz z wartoscia Nieruchomosci Obciazonych w dniu
publikacji takiego Wskaznika Wartosci Zabezpieczenia spowoduje, ze wskaznik bedzie wynosi¢ 1,0
lub wigce;j.

W przypadku, gdy poziom Wskaznika Zadluzenia Netto Grupy bedzie wyzszy niz 0,60 - Stopa
Procentowa w nastgpnym Okresie Odsetkowym rozpoczynajacym si¢ bezposrednio po odpowiednie;j
Dacie Badania bgdzie podwyzszona o dodatkowe 150 punktow bazowych p.a. (,,Podwyzszenie Stopy
Procentowej — Wskaznik Zadluzenia Netto Grupy”), chyba ze do Dnia Ustalenia Uprawnionych za
taki nastgpny Okres Odsetkowy Wskaznik Zadluzenia Netto Grupy spadnie do lub ponizej 0,60.

W sytuacji wystapienia przypadkéw, o ktorych mowa w Art. 5.2 oraz Art. 5.3 powyzej, taczna warto$¢
podwyzszenia Stopy Procentowej nie moze by¢ wyzsza niz 150 punktéw bazowych p.a.

Odsetki przypadajace na jedng Obligacje beda naliczane wedtug nastepujacej formuty:
K =O*N*L/365

Gdzie:

K oznacza Kwotg Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

(6] oznacza ustalona Stope Procentowa, oraz

L oznacza liczb¢ dni w tym Okresie Odsetkowym.

Najpézniej w kazdym Dniu Przekazania Informacji (wylaczajac pierwszy Dzien Przekazania
Informacji) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaptaty naleznej z tytutu Obligacji w najblizszym
Dniu Platnosci zgodnie z § 117 ust. 1 pkt 1 Szczegbtowych Zasad oraz zawiadomi KDPW o
najblizszym Dniu Ustalenia Uprawnionych, Dniu Platnos$ci oraz o Kwocie do Zaplaty przypadajacej do
zaptaty w najblizszym Dniu Ptatnosci, zgodnie z § 117 ust. 1 Szczegélowych Zasad.

Z zastrzezeniem postanowien Art. 5.10 ponizej oraz w przypadku ptatnosci Odsetek w Dniu
Natychmiastowego Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu, Odsetki ptatne sa w PLN zgodnie z
postanowieniami Regulaminu KDPW, w dniach wskazanych w tabeli ponizej (,,Dni Platno$ci
Odsetek”) lub odpowiednio w Dniu Natychmiastowego Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu:
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5.8

5.9

5.10

5.11

6.2

6.3

Rok Okres Dzien Ustalenia Dzien Platnosci Odsetek
Odsetkowy Uprawnionych

L pierwszy 06.12.2013 16.12.2013
drugi 06.06.2014 16.06.2014
2. trzeci 05.12.2014 15.12.2014
czwarty 05.06.2015 15.06.2015
3. piaty 04.12.2015 14.12.2015
sz6sty 06.06.2016 14.06.2016
4, siddmy 06.12.2016 14.12.2016
osmy 06.06.2017 14.06.2017

W razie braku platnosci w ktérymkolwiek z Dni Platnosci Odsetek wskazanych w Art. 5.7 z przyczyn
technicznych lub administracyjnych, Emitent jest uprawniony do dokonania pfatnosci w Dniu
Roboczym przypadajacym nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych od pierwotnego Dnia Platnosci
Odsetek.

Naliczanie Odsetek od Obligacji zgodnie z Art. 5 niniejszych Warunkéw Emisji, ktére nie zostaty
wezesnie] wykupione zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, ustanie w Dniu Wykupu. W
przypadku, gdy Obligacje nie zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia
nastgpujacego po Dniu Wykupu naliczane bedgq odsetki ustawowe od wartosci nominalnej
niewykupionych Obligacji.

Jezeli Dzien Platnosci swiadczen pienigznych z tytutu Obligacji bedzie przypadac na dzien niebgdacy
Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyma S$wiadczenie pienigzne pierwszego Dnia Roboczego
przypadajacego po Dniu Platnosci, bez prawa zadania odsetek za opodznienie ani innych naleznosci z
tytutu takiej odroczonej ptatnosei.

Wszelkie platnosci Kwot do Zaplaty beda dokonywane za posrednictwem KDPW zgodnie z
Regulaminem KDPW i Szczegétowymi Zasadami.

OPODATKOWANIE

Wszystkic kwoty ptatne z tytutu Obligacji wyplacane beda bez jakichkolwiek potracen lub odliczen z
tytutu lub na rzecz jakichkolwiek, majacych zastosowanie obecnie lub w przysztosci, podatkéw, optat
lub naleznosci publicznoprawnych jakiegokolwiek rodzaju, chyba ze potracenie lub odliczenie takich
podatkéw, optat lub naleznosci publicznoprawnych wymagane jest z mocy prawa.

Jezeli konieczne jest dokonanie odliczenia lub potracenia jakiegokolwick podatku, a Obligatariusz nie
przekaze we wlasciwym terminie Uczestnikowi KDPW prowadzacemu rachunek papierow
wartosciowych danego Obligatariusza informacji i dokumentéw, z aktualnym certyfikatem rezydencji
podatkowej wiacznie, niezbednych dla zastosowania podatku wedle obnizonej lub zerowej stawki
podatkowej, podatek zostanie pobrany w pelnej wysokosci, a Emitent nie dokona zadnego
ubruttowienia ptatnosci w celu zrekompensowania odliczonego lub potraconego podatku.

Na podstawie informacji uzyskanych od Uczestnika KDPW prowadzacego rachunek papierdéw
wartosciowych danego Obligatariusza zgodnie z § 117 Szczegdétowych Zasad, Emitent obliczy, potraci
i wplaci podatek dochodowy nalezny z tytulu jakiejkolwick Kwoty do Zaplaty zaptaconej na rzecz
Obligatariusza, chyba ze bezwzglednie obowiazujace przepisy prawa i Szczegdlowe Zasady stanowia
inaczej.
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6.4

6.5

6.6

7.2

7.3

7.4

Kazdy Obligatariusz poinformuje odpowiedniego Uczestnika KDPW prowadzacego rachunek
papieréw wartosciowych danego Obligatariusza w terminach umozliwiajacych temu ostatniemu
przedstawienie informacji wymaganych zgodnie z § 117 Szczegétowych Zasad w zakresie tego, czy
Obligatariusz jest zobowiazany jest do zaplaty jakiegokolwiek podatku z tytulu Obligacji. W
szczegoblnosci, Obligatariusz bedacy nierezydentem w rozumieniu polskiego prawa podatkowego, jest
zobowiazany do dostarczenia Uczestnikowi KDPW prowadzacemu rachunek papieréw wartosciowych
danego Obligatariusza, w celu przekazania Emitentowi, informacji, o ktérych mowa w § 117 ust. 1 pkt
7 Szczegotowych Zasad w celu dalszego przekazania ich do Emitenta.

Niezaleznie od postanowien Art. 6.4 powyzej, Emitent moze zazada¢ od kazdego Obligatariusza
informacji lub dokumentéw dotyczacych statusu podatkowego takiego Obligatariusza, jakie moga by¢
wymagane zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa.

Kazdy Obligatariusz niebedacy polskim rezydentem w rozumieniu przepiséw prawa podatkowego
zobowigzuje sig¢, niezwlocznie po nabyciu Obligacji, przekaza¢ Uczestnikowi KDPW prowadzacemu
rachunek papierow wartosciowych danego Obligatariusza Certyfikat Rezydencji w celu dalszego
przekazania go do Emitenta.

WYKUP OBLIGACJI

Obligacje, ktore nie zostaty przedterminowo wykupione zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji,
zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu. Wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate Kwoty
Wykupu.

Kwoty Wykupu Obligacji zostang zaptacone przez Emitenta w Dniu Wykupu na rzecz podmiotow
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnionych przypadajacym bezposrednio przed
Dniem Wykupu.

Emitentowi Obligacji nie bedzie przystugiwalo prawo do zadania przedterminowego wykupu Obligacji
przed Dniem Wykupu.

Obligatariuszowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do przedterminowego wykupu Obligacji
przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowieri Art. 8.

WCZESNIEJSZY I NATYCHMIASTOWY WYKUP OBLIGACIJI

Nastgpujace okolicznosci, po podjeciu przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty w przedmiocie
wyrazenia zgody na zlozenie przez Obligatariuszy zadania Wczesniejszego Wykupu w zwiazku z dang
okolicznoscig (z wyjatkiem zdarzen wskazanych w pkt. (a), (i) oraz (j) ponizej gdy uchwata
Zgromadzenia Obligatariuszy nie jest wymagana) (,,Przypadki Naruszenia”) uprawniaja kazdego z
Obligatariuszy do ztozenia zadania Wczesniejszego Wykupu, zgodnie z Art. 8.2 ponizej:

(a)  Niezaplacenie: Emitent nie dokona w terminie okreslonym w Warunkach Emisji platnosci
odpowiedniej Kwoty do Zaptaty; lub

(b)  Naruszenie innych uméw przez Emitenta: Zostanie zazadana przez jedna lub wigcej instytucji
finansowych splata jakiegokolwiek istotnego zadluzenia finansowego Emitenta przed
pierwotnie ustalonym w jakiejkolwiek umowie terminem wymagalnosci na skutek naruszenia
warunkow umowy, zas Emitent nie dokona splaty takiego zadtuzenia finansowego w terminie
jego wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego ustalonego przez instytucje¢ finansowgq terminu
do zaplaty. Za istotne zadtuzenie finansowe uwaza si¢ na potrzeby niniejszego punktu
zadtuzenie w lacznej wysokosci co najmniej 30.000.000 PLN (slownie: trzydziesci miliondw
zlotych) lub rownowartos¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu §redniego NBP
obowigzujacego na date zdarzenia); lub

(c)  Orzeczenia: Jedno lub wigcej prawomocnych orzeczen lub decyzji nakazujacych zaptate w
lacznej kwocie co najmniej 30.000.000 PLN (stownie: trzydzieSci milionéw ztotych) zostanie
wydane w stosunku do Emitenta, co spowoduje lub begdzie moglo spowodowac istotng
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(@

(e)

®

(h)

(@)

®

(k)

negatywna zmian¢ w dzialalnosci gospodarczej, majatku, sytuacji finansowej Emitenta lub,
ktére negatywnie wptywa lub mogloby wpltynaé na zgodnosé z prawem Obligacji; lub

Niezgodnos¢ z prawem: Przepisy polskiego prawa majace zastosowanie do Emitenta albo
decyzje organéw administracyjnych spowoduja, ze emisja Obligacji lub platnos¢ Kwot do
Zaptlaty beda niezgodne z prawem,; lub

Zaprzestanie prowadzenia dzialalnosci: Emitent zaprzestanie prowadzenia w calosei
dziatalnosci gospodarczej lub zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim;
lub

Wyeofanie akcji Emitenta z obrotu na GPW: Wszystkie akcje Emitenta, dopuszczone do
obrotu na GPW na Dziett Emisji, zostang prawomocnie wycofane z obrotu na GPW, chyba ze w
zamian za wycofane z obrotu akcje Emitenta dotychczasowi akcjonariusze Emitenta otrzymajq
dopuszczone do obrotu na GPW akcje innego podmiotu, ktory przejal calo$¢ praw i
obowiazkow Emitenta, w szczegdlnodci zwigzanych z Obligacjami, w zwiazku z polaczeniem
lub przeksztalceniem Emitenta; lub

Nadmierna inwestycja w nieruchomosci gruntowe o nieuregulowanym statusie: suma
nakladow $rodkow pienigznych, przeznaczonych przez Emitenta na zakupy (posrednie lub
bezposrednie) nieruchomosci gruntowych, w stosunku do ktérych nie obowigzuja prawomocne
decyzje o warunkach zabudowy ani studium zagospodarowania przestrzennego umozliwiajace
wystapienie o pozwolenie na budowg nieruchomosci o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;j
bez potrzeby podejmowania uprzednich dziatai zmierzajacych do zmiany tych warunkéw
zabudowy lub studium zagospodarowania przestrzennego, oraz suma zwigzanych z tymi
zakupami, przejetych przez Emitenta (posrednio lub bezposrednio), zobowigzan, w
ktérymkolwiek okresie sktadajacym si¢ z czterech kwartalow nastepujacych po sobie (sekwencji
czterech okresow kwartalnych) po Dniu Emisji, przekroczy 10.000.000 PLN (stownie: dziesiec
milionoéw zlotych); lub

Dokonanie transakeji z podmiotami powigzanymi: Emitent dokona transakcji z
akcjonariuszami Emitenta posiadajacymi ponad 25% akcji Emitenta (w rozumieniu MSR nr 24)
lub z podmiotami powiazanymi (w tym z podmiotami kontrolujacymi tacznie lub samodzielnie,
w sposob posredni i bezposredni, Emitenta) lub z zaleznymi od nich podmiotami spoza Grupy
Emitenta zobowiazujacej Emitenta do (i) zaptaty srodkéw pienigznych takiemu akcjonariuszowi
lub podmiotowi lub (i) przejecia zobowiazan takiego akcjonariusza lub podmiotu, (bez
uwzgledniania transakcji w ramach Grupy) lub (iii) czynnosci w inny istotny sposob mogacych
wptywac na sytuacje Emitenta, chyba ze zwolane przez Emitenta Zgromadzenie Obligatariuszy
wyrazi zgode na dokonanie takiej transakcji; lub

Wskaznik finansowy: Wskaznik Zadluzenia Netto Grupy przekroczy poziom 0,60; — a w
przypadku, gdy Emitent wyplacit dywidendg lub dokonal skupu akeji wlasnych w Okresie
Sprawozdawczym, za ktéry badany jest Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy, jezeli WskaZznik
Zadluzenia Netto Grupy przekroczy poziom 0,50; lub

Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia: w przypadku zlozenia wnioskéw o wpis Hipoteki — gdy
Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia spadnie ponizej 0,9, a Emitent lub podmiot zalezny
Emitenta w terminie 3 miesiecy od dnia publikacji Wskaznika Wartosci Zabezpieczenia nie
zlozy o$wiadczenia o zmianie tresci Hipoteki w celu objecia Hipoteka dodatkowych
nieruchomosei, ktérych warto$¢ wraz z wartoscia Nieruchomosci Obcigzonych w  dniu
publikacji takiego Wskaznika Wartosci Zabezpieczenia spowoduje, ze wskaznik bedzie wynosic
1,0 lub wigcej; lub

Egzekucja lub zajecie mienia: zostanie skutecznie wszczgte postgpowanie egzekucyjne z
jakiegokolwiek zabezpieczenia ustanowionego na majatku lub wobec majatku Emitenta, nastapi
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8.2

wywlaszczenie, zajecie, zajecie sadowe lub egzekucja w stosunku do aktywéw Emitenta lub ich
czgéci, w kazdym z powyzszych przypadkdéw o wartosci przewyzszajacej kwote 30.000.000
PLN (stownie: trzydziesci milionéw ztotych) lub rownowartos¢ tej kwoty w innej walucie (przy
zastosowaniu kursu Sredniego NBP obowigzujacego na date zdarzenia); lub

) Podzial: Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci, ktorych celem jest podzial Emitenta, po
dokonaniu ktorego podmioty powstale w wyniku jego dokonania nie beda podmiotami
zobowiazanymi z tytutu Obligacji; lub

(m) Brak dobezpieczenia Obligacji: Wpis Hipoteki do wlasciwych ksiag wieczystych nie nastapi
w terminie 4 miesi¢cy od Dnia Emisji; tub

(n)  Niewprowadzenie lub wycofanie Obligacji z obrotu na Catalyst: Obligacje nie zostana
wprowadzone do notowan na GPW ASO oraz BondSpot ASO w terminie 3 miesigcy od dnia
Emisji lub zostang wycofane z notowar na ktérymkolwick z tych rynkow; lub

(o)  Nieprawdziwos¢ oswiadczen: O$wiadczenia Emitenta zwigzane z emisjg Obligacji zawarte w
niniejszych Warunkach Emisji okaza si¢ nieprawdziwe; lub

(p)  Niespelnienie innych zobowiazan: Emitent nie bedzie wypetniat zobowiazan wynikajacych z
niniejszych Warunkéw Emisji; lub

(@) Wyplata dywidendy/skup akcji wlasnych: W terminie 12 miesigcy od Dnia Emisji Emitent
dokona wyptaty dywidendy lub skupu akcji whasnych na laczna kwote wyzsza niz 8,500,000
PLN; lub

(r) Ogloszenie Upadlosci podmiotu zaleznego Emitenta: zostanie ogloszona upadtosé podmiotu
zaleznego Emitenta bedacego wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na
ktorych zostata ustanowiona Hipoteka na podstawie wniosku ztozonego w terminie roku od dnia
ustanowienia Hipoteki, a Emitent nie wykona zobowigzania, o ktérym mowa w Art. 9.8; lub

(s) Informacja o upadlosci podmiotéow zaleznych Emitenta Emitent nie poinformuje
Obligatariuszy - niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych, za
posrednictwem strony internetowej www.ronson.pl oraz za posrednictwem Catalyst - o tym ze
zostat ztozony wniosek o ogloszenie upadlosci (lub tez o tym, ze zaistniaty ustawowe podstawy
do ogloszenia upadiosci) podmiotu zaleznego Emitenta bedacego wilascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktérych zostata ustanowiona Hipoteka.

W przypadku wystapienia ktorejkolwiek z okolicznosci, o ktorych mowa w Art. 8.1 oraz podjgcia przez
Zgromadzenie Obligatariuszy, zwotane zgodnie z regulaminem stanowigcym Zalacznik nr 2 do
Warunkéw Emisji uchwaly w przedmiocie wyrazenia zgody na ztozenie przez Obligatariuszy zadania
Wezesniejszego Wykupu w zwiazku z dang okolicznoseig (z wyjatkiem zdarzen wskazanych w pkt.
8.1(a), 8.1(i) oraz 8.1(j), gdy uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy nie jest wymagana), kazdy z
Obligatariuszy jest uprawiony do zadania na pisSmie, w trakcie trwania Okresu Zadania Wczesniejszego
Wykupu, wezesniejszego wykupu Obligacji posiadanych przez takiego Obligatariusza (,, WezeSniejszy
Wykup”), w liczbie:

(a) w przypadku wystapienia Przypadku Naruszenia, ktérego podstawa jest ktorakolwiek z
okolicznosci, o ktorych mowa w Art. 8.1, za wyjatkiem okolicznosci wskazanej w pkt. 8.1 (j) —
réwnej liczbie czgsci lub wszystkich posiadanych przez Obligatariusza Obligacji; oraz

(b)  w przypadku wystapienia Przypadku Naruszenia, ktorego podstawsg jest okoliczno$¢ wskazana
w pkt. 8.1 (j) — stanowiacej taki procent Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza (po
zaokragleniu w gére do jednej catej Obligacji), jaki jest réwny wyrazonemu w procentach
odchyleniu rzeczywistego Wskaznika Wartosci Zabezpieczenia od Wskaznika Warto$ci
Zabezpieczenia rownemu 1,0.
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8.3

8.4

8.6

8.7

8.8

9.2

9.3

W zadaniu Weczesniejszego Wykupu Obligatariusz  powinien wskaza¢ podstawg zadania
Wezesniejszego Wykupu oraz liczbe Obligacji przedstawianych do Wezesniejszego Wykupu,
przedktadajac swiadectwo depozytowe wystawione przez Uczestnika Depozytu, obejmujace Obligacje
objete zadaniem Wezedniejszego Wykupu i z terminem waznosci do Dnia Wezesniejszego Wykupu.

Wezesniejszy Wykup Obligacji  Obligatariuszy, ktérzy wykonali uprawnienie do zadania
Wezesniejszego Wykupu nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym po uplywie okresu czternastu dni od
dnia zgloszenia zgdania Wczesniejszego Wykupu przez Obligatariusza, a w razie braku platnosci w
takim dniu z przyczyn technicznych lub administracyjnych, dzien przypadajacy nie pdzniej niz w
terminie 3 Dni Roboczych od takiego dnia (,,Dziers Wezesniejszego Wykupu™).

Wezesniejszy Wykup nastapi poprzez zaplate Kwoty Wezesniejszego Wykupu w Dniu Wezesniejszego
Wykupu, z zastrzezeniem odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

Nastgpujace okolicznos$ci uznaje si¢ za przypadki naruszenia uprawniajace kazdego z Obligatariuszy do
natychmiastowego wkupu wszystkich Obligacji  (,,Natychmiastowy Wykup”), w Dniu
Natychmiastowego Wykupu:

(a)  Postepowanie Upadlosciowe i Ukladowe: (i) zostanie wydane prawomocne orzeczenie
wigzgce Emitenta stwierdzajace jego niewyplacalnosé lub Emitent przyzna, ze jest niezdolny do
splaty swoich zobowigzan, (ii) zostanie ogloszone postgpowanie naprawcze lub ogloszona
upadlos¢ Emitenta (hol. failliet verkiaard), (iii) przed Dniem Wykupu podj¢ta zostanie
skuteczna uchwata lub wydane postanowienie wlasciwego sadu o rozwiazaniu (hol. ontbinding)
Emitenta; lub

(b)y  Likwidacja: otwarta zostanie likwidacja Emitenta.

W przypadku wystgpienia ktdrejkolwiek z okolicznosci okreslonych w Art. 8.6 Obligacje staja sig
natychmiast wymagalne i bedg platne przez Emitenta w terminie do 2 Dni Roboczych od dnia
wystgpienia okolicznosci okreslonych w Art. 8.6 (chyba, ze platnos¢ za posrednictwem KDPW bedzie
wymagaé dluzszego okresu), bez dodatkowych dzialan lub formalnoscei, a w razie braku platnosci w
takim dniu z przyczyn technicznych lub administracyjnych, dzien przypadajacy nie pozniej niz w
terminie 3 Dni Roboczych od takiego dnia (,,Dzien Natychmiastowego Wykupu™).

Natychmiastowy Wykup nastapi poprzez zaplate Kwoty Natychmiastowego Wykupu w Dniu
Natychmiastowego Wykupu, z zastrzezeniem odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

OSWIADCZENIA EMITENTA

Emitent rozwaza podjecie dziatan zmierzajacych do ustanowienia hipoteki tacznej do sumy stanowigcej
co najmniej 120% facznej wartosci nominalnej Obligacji Serii C na kazdej z nieruchomosci
wskazanych w Zalaczniku nr 1 do ninigjszych Warunkéw Emisji stanowigcych wiasnosé lub
znajdujacych si¢ w uzytkowaniu wieczystym podmiotow zaleznych Emitenta (,,Nieruchomosci
Obcigzone”), na podstawie ktorego, od dnia wpisu Hipoteki do wlasciwych ksiag wieczystych,
Obligacje zostang zabezpieczone Hipotekg. W takim wypadku, Emitent zobowigzuje si¢ spowodowac,
ze wnioski do odpowiednich sadow wieczystoksicgowych o wpis Hipoteki zostana zlozone najpdzniej
w terminie jednego dnia przed Dniem Emisji, przy czym wnioski beda dotyczy¢ wszystkich
nieruchomosci wskazanych w Zataczniku nr 1.

W zwigzku z mozliwym nastgpczym zabezpieczeniem Obligacji hipoteka na Nieruchomosciach
Obcigzonych, Emitent zawart przed rozpoczgciem emisji Obligacji umowe z wyspecjalizowanym
podmiotem, peligcym rol¢ administratora Hipoteki (,Administrator Hipeteki”), wykonujacym
prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

W przypadku zlozenia wnioskow o wpis Hipoteki, Emitent bedzie mogt wielokrotnie w okresie od
Dnia Emisji do Dnia Wykupu zadaé¢ od Administratora Hipoteki zwolnienia dowolnej sposréd
Nieruchomosci Obciazonych spod obcigzenia Hipoteka, a Administrator Hipoteki bgdzie zobowigzany
do wyrazenia zgody, na rachunek Obligatariuszy, na zwolnienie wskazanej przez Emitenta
Nieruchomosci Obcigzonej spod obcigzenia Hipoteka, jesli tacznie spelnione sg nast¢pujace warunki:
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9.4

9.5

9.6

(a)  powierzchnia takich Nieruchomosci Obciazonych (lub ich czescei) objetych wnioskiem Emitenta
o zwolnienie nie przekracza w ciagu kazdego okresu 12 miesigcy od Dnia Emisji 2% lacznej
powierzchni wszystkich bedacych nieruchomosciami gruntowymi Nieruchomosci Obcigzonych
w danym czasie; oraz

(b)  wartos¢ takich Nieruchomosci Obciazonych (lub ich czesci) objetych wnioskiem, okreslona na
podstawie wyzszej z nastgpujacych dwoch wycen sporzadzonych przez uprawnionego bieglego:

(1) wyceny udostgpnionej wraz z Propozycja Nabycia Obligacji,

(ii) wyceny sporzadzonej nie wczesniej niz na trzy miesigce przed wystapieniem przez
Emitenta z zadaniem, o ktérym mowa w niniejszym artykule,

nie przekracza w ciagu kazdego okresu 12 miesigcy od Dnia Emisji 2.000.000 PLN.

W tym celu Emitent spowoduje ztozenie o§wiadczenia o zmianie o$wiadczenia o ustanowieniu
hipoteki obejmujacego wnioski o dokonanie wpisu Hipoteki. Emitent zobowiazuje si¢ do
informowania Obligatariuszy o zwolnieniu dokonanym zgodnie z postanowieniami niniejszego
artykutu, w terminie do 3 Dni Roboczych od dnia ztozenia oswiadczenia o zmianie
oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki.

Niezaleznie od uprawnienia Emitenta okreslonego w Art. 9.3, Emitent moze wielokrotnie (ale nie
czesciej niz raz w miesigcu) w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu zada¢ od Administratora
Hipoteki zwolnienia dowolnej spos$réd Nieruchomosci Obcigzonych (ale nie wigcej niz jednej
nieruchomosci jednoczesnie) spod obciazenia Hipoteka jezeli w zwiazku z takim zwolnieniem zastapi
dang Nieruchomos$¢ Obcigzona, ktoéra ma zostaé zwolniona inng nieruchomoscig wolna od obciazen
(.Nieruchomos¢ Alternatywna”), powodujac zlozenie przez odpowiednich dtuznikéw hipotecznych
o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki lub zlozenie nowego oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki.
Administrator Hipoteki bgdzie zobowigzany do wyrazenia zgody, na rachunek Obligatariuszy, na
zwolnienie wskazanej przez Emitenta Nieruchomosci Obciazonej spod obcigzenia Hipoteka, jesli
przedstawiona przez Emitenta, sporzadzona przez uprawnionego bieglego wycena Nieruchomosci
Alternatywnej (sporzadzona co najwyzej dwa miesigce wezesniej) wskazuje warto§¢ rowna lub wyzsza,
niz wskazana w wycenie sporzadzonej przez uprawnionego bieglego warto§¢ Nieruchomosci
Obciazonej majacej podlegac zwolnieniu z obciazenia Hipoteka, a Zgromadzenie Obligatariuszy
podejmie uchwale o wyrazeniu zgody na takie zwolnienie i zastapienie Nieruchomosci Obcigzonych
objetych wnioskiem Nieruchomoscig Alternatywng. W tym celu Emitent jest zobowiazany
opublikowa¢ na swojej stronie internetowej sporzadzone przez uprawnionego bieglego wyceny
Nieruchomosci Obcigzonej, w stosunku do ktérej planuje ztozy¢ wniosek o zwolnienie spod obcigzenia
Hipoteka oraz proponowanej Nieruchomosci Alternatywnej oraz zwota¢ Zgromadzenie Obligatariuszy
zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy. W przypadku wyrazenia zgody na zastgpienie
Nieruchomosci Obciazonej Nieruchomoscia Alternatywna Administrator Hipoteki zapewni, ze
zwolnienie danej Nieruchomosci Obciazonej spod obciazenia Hipoteka i zlozenie oswiadczenia o
objgciu Hipoteka Nieruchomosei Alternatywnej nastapig na podstawie o$wiadczen zawartych w tym
samym akcie notarialnym lub Ze zwolnienie danej Nieruchomosci Obcigzonej spod obciazenia
Hipoteka nastapi po zlozeniu oswiadczenia o objgciu Hipoteka Nieruchomosci Alternatywne;.

W przypadku zastgpienia Nieruchomosci Obcigzonej Nieruchomoscig Alternatywng lub zwolnienia
Nieruchomosci Obcigzonej spod obciazenia Hipoteka bez zastgpowania jej Nieruchomoscig
Alternatywng zgodnie z postanowieniami Art. 9.3, 9.4 i 9.6, a takze w przypadku podziatu
Nieruchomoscei Obcigzonych, Emitent w imieniu wlasnym oraz Administrator Hipoteki w imieniu
wszystkich Obligatariuszy podpisza aneks do niniejszych Warunkéw Emisji w zakresie Zalacznika nr 1
wskazujacego Nieruchomosci Obcigzone, w celu odzwierciedlenia zastgpienia Nieruchomosci
Obcigzonej Nieruchomoscia Alternatywna oraz innych zmian, o ktérych mowa w niniejszym Art. 9.5.
Kazdy z Obligatariuszy upowaznia Administratora Hipoteki poprzez sam fakt nabycia Obligacji do
zawarcia takiego aneksu w swoim imieniu.

Niezaleznie od uprawniefn Emitenta okreslonych w Art. 9.3 oraz 9.4 powyzej, Emitent lub odpowiednia
Spoétka Zalezna moze dokonac¢ podziatu Nieruchomosci Dzielonej (lub tez podziat taki moze zostaé
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9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

10
10.1

dokonany z urzg¢du), na ktérej - na podstawie oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki zlozonego przed
Dniem Emisji oraz z chwila wpisu do wlasciwej ksiggi wieczystej - zostanie ustanowiona Hipoteka, z
zastrzezeniem, ze w przypadku dokonania takiego podziatu Nieruchomosci Dzielonej i ewentualnego
wygasnigcia Hipoteki w odniesieniu do czesci wydzielonych dzialek, Hipoteka: (i) bedzie obciazaé
przynajmniej 91% powierzchni Nieruchomosci Dzielonej wedlug stanu w Dniu Emisji. Emitent lub
odpowiednia Spotka Zalezna bedzie rowniez uprawniony do zadania w okresie od Dnia Emisji do Dnia
Wykupu zwolnienia przez Administratora Hipoteki powstatej w wyniku podziatu czesei
Nieruchomosci Dzielonej nieprzekraczajacej 9% wyrazonej w m® powierzchni Nieruchomosci
Dzielonej wedtug stanu w Dniu Emisji, a Administrator Hipoteki bedzie zobowiazany do wyrazenia
zgody, na rachunek Obligatariuszy, na zwolnienie wskazanej przez Emitenta cz¢sci Nieruchomosci
Dzielonej. W tym celu zostanie zlozone o$wiadczenie o zmianie oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki
zlozonego przed Dniem Emisji.

W przypadku ustanowienia Hipoteki - jezeli Emitent nie dokona zaplaty Kwoty do Zaptaty w terminie
okreslonym zgodnie z Warunkami Emisji, Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do podjecia
czynnosci przewidzianych przepisami prawa w celu zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy
zabezpieczonych Hipoteki na warunkach okreslonych w umowie o ustanowienie Administratora
Hipoteki, po podjeciu przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty uprawniajacej Administratora
Hipoteki do prowadzenia egzekucji z nieruchomosci obcigzonych Hipoteka.

W przypadku ustanowienia Hipoteki — jezeli zostanie ogloszona upadlos$é podmiotu zaleznego
Emitenta bedacego wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci obcigzonych Hipoteka
na podstawie wniosku zlozonego w terminie roku od dnia ustanowienia Hipoteki, Emitent bedzie
zobowiazany w terminie 4 miesigcy od ogloszenia upadiosci wyzej wymienionego podmiotu zaleznego
Emitenta zlozy¢ lub spowodowac zlozenie przez podmiot zalezny Emitenta, wobec ktérego nie zostat
ztozony wniosek o ogloszenie upadlosci, o$wiadczenia o zmianie oswiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki zlozonego przed Dniem Emisji lub nowego o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki, w celu
zastapienia nieruchomosci takiego podmiotu zaleznego Emitenta, wobec ktérego ogloszono upadiosé,
inng nieruchomoscig wolng od obcigzen, ktorej warto$¢ zgodnie z wyceng sporzadzong przez
uprawnionego bieglego wskazywaé bedzie warto$é rowng lub wyzsza niz wskazana w wycenie
uprawnionego bieglego warto$¢ nieruchomo$ci podmiotu zaleznego Emitenta, wobec ktorego
ogloszono upadtosé i ktora zaakceptowana zostata uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy. W tym celu
Emitent jest zobowiazany opublikowac na swojej stronie internetowej www.ronson.pl oraz za
posrednictwem Catalyst, wyzej wymienione wyceny bieglego, sporzadzone nie wczesniej niz 2
miesigce przed ogloszeniem upadiosci podmiotu zaleznego Emitenta bedacego wiascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci obcigzonych Hipoteka oraz zwotaé Zgromadzenie
Obligatariuszy zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

Emitent oswiadcza, ze przekazal rzeczoznawcom sporzadzajgcym wyceny nieruchomosci
wymienionych w Zataczniku nr 1 wszystkie istotne informacje niezbedne do dokonania wyceny
adekwatnej z punktu widzenia obligatariuszy.

Emitent oswiadcza, ze wyceny nieruchomosci wymienionych w Zataczniku nr 1 odzwierciedlajg ich
warto$¢ godziwg z uwzglednieniem ich przeznaczenia jako zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu
Obligacji.

Emitent oswiadcza, ze nie sg mu znane uwarunkowania, ktére uniemozliwiajg (dzi$ lub w przysztosci)
sprzedaz (w transakcji z podmiotem trzecim) nieruchomosei wymienionych w Zalaczniku nr 1 za ceng
odpowiadajacg ich wycenie przedstawionej w kolumnie ,,Warto$¢ zabezpieczenia”.

ZAWIADOMIENIA

Zawiadomienia i ogloszenia Emitenta skierowane do Obligatariuszy beda uznane za waznie dokonane
po uptywie 10 (dziesigciu) Dni Roboczych od dnia umieszczenia zawiadomienia lub ogloszenia na
stronie internetowej Emitenta pod adresem: www.ronson.pl oraz za posrednictwem Catalyst.

Zawiadomienia do Emitenta powinny by¢ kierowane na nastgpujacy adres:

16

61



11

12
12.1

12.2

13
13.1

13.2

13.3

14
14.1

Ronson Eurepe N.V

Aleja Komisji Edukacji Narodowej 57
02-797 Warszawa

Do wiadomosci: Zarzad Spotki

STATUS ORGANIZATORA EMISJI

Emitent powierzyl Organizatorowi Emisji realizacj¢ okreslonych czynno$ci zwiazanych z emisja
Obligacji na warunkach okreslonych w umowie zawartej pomigdzy Emitentem a Organizatorem
Emisji. Organizator Emisji nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w
zakresie platnosci przez Emitenta Kwot do Zaptaty, ani za zadne zobowiazania Emitenta wynikajace z
Obligacji. Organizator Emisji nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 29 Ustawy o
Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie
innym, niz wynikajacy z pelnienia funkcji organizatora emisji. Organizator Emisji (lub podmioty od
niego zalezne lub powiazane) w ramach prowadzonej dziatalnosci wspolpracuje, lub moze
wspolpracowacd, z Emitentem w zakresie réznych ustug i posiada, lub moze posiadaé, informacje, ktore
moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta oraz jego mozliwosci wywiazywania sig
ze zobowigzan wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji i Obligacji, jednakze nie jest uprawniony
do ich udostgpniania Obligatariuszom, chyba, ze uzyska na to upowaznienie Emitenta. Wykonywanie
przez Organizatora Emisji (lub podmioty od niego zalezne lub powigzane) okreslonych czynnosci oraz
petnienie okreslonych funkcji w zwiazku z Obligacjami nie uniemozliwia Organizatorowi Emisji lub
podmiotom od niego zaleznym lub powiazanym, swiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania
Emitentowi lub wspétpracy z Emitentem w kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.

SPRAWOZDANIA FINANSOWE

Emitent do Dnia Wykupu bgdzie udostgpnia¢ Obligatariuszom za posrednictwem strony internetowe;j
www.ronson.pl oraz za posrednictwem Catalyst oraz w siedzibie Emitenta:

(a)  nie pdzniej niz w ciagu szesciu miesigcy od konca danego roku kalendarzowego swoje roczne
sprawozdania finansowe wraz z opinig bieglego rewidenta;

(b)  nie pdzniej niz w ciggu trzech miesigcy od konca kazdego kwartatu w roku kalendarzowym
swoje kwartalne lub pétroczne sprawozdania finansowe.

Emitent zobowiazuje si¢ do informowania Obligatariuszy o wystapienia Przypadku Naruszenia,
niezwlocznie po stwierdzeniu jego wystapienia, jednak nie pézniej niz w terminie 3 Dni Roboczych od
jego stwierdzenia, za posrednictwem strony internetowej www.ronson.pl oraz za posrednictwem
Catalyst.

ZMIANY

Z zastrzezeniem postanowien Art. 9.5 powyzej, zmiany Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wptywajace
na prawa i obowiazki Emitenta i Obligatariuszy mogg by¢ dokonane przez Emitenta po uzyskaniu
zgody Obligatariuszy posiadajacych co najmniej 75% wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, na
podstawie umowy pomigdzy Emitentem a odpowiednia wigkszoscig Obligatariuszy. W tym celu
Emitent moze réwniez zwolaé Zgromadzenie Obligatariuszy, dzialajace zgodnie z regulaminem
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowiacym Zalacznik nr 2 do niniejszych Warunkéw Emisji.

Zmiany Warunkéw Emisji, ktdre stanowig zmiany natury formalnej, technicznej lub dokonywane sg w
celu korekty oczywistego btedu nie wymagaja zgody Obligatariuszy i moga by¢ dokonywane przez
Emitenta jednostronnie.

Wszelkie zmiany Warunkéw Emisji winny by¢ opublikowane na stronie internetowej Emitenta oraz za
posrednictwem Catalyst.

PRAWO WLASCIWE I JURYSDYKCJA
Prawo wlasciwe

Obligacje sa emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu bedg podlegac.
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Jurysdykeja

Wszelkie spory zwiazane z Obligacjami beda podlegaé rozstrzygnieciu przez sad powszechny
whasciwym dla dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy.

UMORZENIE OBLIGACJI I PRZEDAWNIENIE ROSZCZEN

Obligacje beda umorzone:

(a) w przypadku zlozenia przez Obligatariusza zgdania Wczesniejszego Wykupu, w chwili
spetnienia §wiadczenia zwiazanego z takim zadaniem, zgodnie z zasadami opisanymi w Art. 8;
lub

(b)  w Dniu Natychmiastowego Wykupu, w chwili spelnienia $wiadczenia zwigzanego z takim
zadaniem

(c)  przed Dniem Wykupu, jezeli Emitent nabedzie Obligacje od Obligatariusza; lub

(d) w Dniu Wykupu, w chwili dokonania przez Emitenta za posrednictwem KDPW, na rzecz
Obligatariusza platnosci catej Kwoty do Zaptaty.

Roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniajg si¢ z uplywem dziesigciu lat.
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ZALACZNIK NR 1 DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
Lista nieruchomosci

NR KSIEGI WIECZYSTEJ

1. WA4M/00390417/1;
2. WA4M/00405343/0;
3. PO1D/00041820/5;
4. SZ2S/000117898/2;
5. WRI1K/00094247/8;
6. WRI1K/00054766/0;
7. WA1IM/00484997/5;
8. WA5M/00468861/3;
9. WAS5M/00468862/0;
10. WA5M/00468863/7;
11. WASM/00468864/4;
12. WA5M/00468865/1;
13. WAS5M/00468866/8;
14. WA5M/00468867/5;
15. WA5M/00468868/2;
16. WAS5M/00468869/9;
17. WAS5M/00468870/9;
18. WR1K/00210454/2;
19. WA4M/00420999/4;
20. WA4M/00156804/9
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ZALACZNIK NR 2 DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,,Regulamin”) znajduje zastosowanie do obligacji
serii C wyemitowanych przez Ronson Europe N.V. z siedzibg w Rotterdamie, Holandia, Weena 210-
212, niewykupionych w dniu Zgromadzenia Obligatariuszy (,,Obligacje”) oraz posiadaczy tych
Obligacji (,,Obligatariusze”).

Terminy niezdefiniowane w niniejszym Regulaminie majg znaczenie nadane im w warunkach emisji
Obligacji (,, Warunki Emisji”).

ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane przez Emitenta na wniosek wlasny lub Obligatariuszy
posiadajacych 15% lub wigcej wszystkich wyemitowanych iniewykupionych na Dziefi Zwotania
Zgromadzenia (zgodnie z definicja zawarta w punkcie 2(d) ponizej) Obligacji (,,Uprawnieni
Obligatariusze”).

Zgromadzenia Obligatariuszy odbywaja si¢ w Warszawie w terminie nie krétszym niz 5 Dni
Roboczych od dnia jego zwotania i nie dtuzszym niz 20 Dni Roboczych od dnia jego zwolania (,,Dzien
Zgromadzenia Obligatariuszy”). Dokladne miejsce i dat¢ Zgromadzenia Obligatariuszy ustala
Emitent.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane w drodze ogloszenia wskazujacego date, godzine i
miejsce rozpoczecia obrad, a takze porzadek obrad Zgromadzenia (,,Ogleszenie o Zwolaniu
Zgromadzenia”).

Zgromadzenie Obligatariuszy jest uznane za zwolane w sposob wazny, jezeli Ogloszenie o Zwolaniu
Zgromadzenia zostalo opublikowane na stronie internetowej Emitenta (www.ronson.pl) oraz za
posrednictwem Catalyst. Data publikacji Ogloszenia o Zwolaniu Zgromadzenia na stronie internetowe;j
Emitenta stanowi ,,Dzien Zwolania Zgromadzenia”.

Emitent jest zobowiazany, w razie otrzymania od Uprawnionych Obligatariuszy odpowiedniego
zadania, do publikacji w terminie 5 Dni Roboczych od otrzymania takiego zadania Ogloszenia o
Zwolaniu Zgromadzenia na zadanie Uprawnionych Obligatariuszy na stronie internetowej Emitenta
oraz za posrednictwem Catalyst. Uprawnieni Obligatariusze maja ponadto prawo zglaszania spraw do
porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia Zwolania
Zgromadzenia, a Emitent jest zobowiazany do uwzglednienia w porzadku obrad Zgromadzenia spraw
zgtoszonych przez Uprawnionych Obligatariuszy w powyzszym terminie. W celu potwierdzenia, czy
osoby lub podmioty wnioskujgce o publikacje ogloszenia lub zglaszajace sprawy do porzadku obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy sa Uprawnionymi Obligatariuszami Emitent moze zadac przedstawienia
odpowiednich $wiadectw depozytowych lub innych dokumentéw potwierdzajacych posiadanie
Obligacji.

Tak diugo jak Obligacje notowane beda w alternatywnym systemie obrotu Catalyst (,,ASO Catalyst™),
o ile bedzie to dopuszczalne przez aktualnie obowiazujace regulacje ASO Catalyst, Ogloszenie o
Zwotaniu Zgromadzenia zostanie dodatkowo opublikowane przez Emitenta w drodze raportu
biezacego za posrednictwem systemu Elektronicznej Bazy Informacji (EBI).
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PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

W Zgromadzeniu oprocz Emitenta maja prawo uczestniczy¢ Obligatariusze legitymujacy si¢ waznym
na Dzien Zgromadzenia Obligatariuszy imiennym swiadectwem depozytowym, wydanym na
podstawie art. 9 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j. Dz.U. z 2010
1., Nr 211, poz. 1384 ze zm.).

Osoba reprezentujaca Obligatariusza bedacego osoba prawna lub jednostkq nie posiadajaca osobowosci
prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykaza¢ umocowanie do dzialania w imieniu
Obligatariusza przedstawiajac aktualny odpis z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego (lub informacj¢ odpowiadajaca odpisowi aktualnemu, wydang na podstawie art. 4 ust. 4a i n.
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (t.j.: Dz. U. z 2007 r. Nr 168 poz.
1186)) lub z innego odpowiedniego rejestru, wydany nie wczesniej niz miesigc przed Dniem
Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktorego dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument
stwierdzajacy bez uzasadnionych watpliwosci, ze dana osoba jest upowazniona do dzialania w imieniu
danego Obligatariusza.

Obligatariusz moze by¢ reprezentowany przez pelnomocnika. Obligatariusz moze wystgpowaé jako
petnomocnik innego Obligatariusza. Pelnomocnictwa powinny by¢ udzielone na pismie przez
Obligatariusza/ osoby upowaznione do reprezentowania Obligatariusza wedtug przedstawionego wraz
z pelnomocnictwem aktualnego odpisu z rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego lub z
innego odpowiedniego rejestru (wydanego nie wczesniej niz miesigc przed Dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy), do ktorego dany Obligatariusz jest wpisany.

Oprocz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg bra¢ udzial czlonkowie organéw
Emitenta, pelnomocnicy i prokurenci Emitenta, doradcy Emitenta oraz doradcy Obligatariuszy.
Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania w sprawach bedacych przedmiotem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy

Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w szczegdlnosci
prawo do:

1) udziatu w gltosowaniu; oraz

(i1) zabierania glosu.
TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Osoba pelnigca funkcj¢ przewodniczacego, wybrana przez Obligatariuszy sposrod swojego grona,
otwiera i prowadzi obrady Zgromadzenia Obligatariuszy oraz ustala porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy. Jezeli osoba taka nie zostalta wybrana przez Obligatariuszy, wowczas
przewodniczacego wyznacza Emitent. W przypadku, gdy przewodniczacy jest osoba wybrang przez
Obligatariuszy, przewodniczacy jest zobowiazany do uwzglednienia w porzadku obrad Zgromadzenia
spraw zgloszonych przez Emitenta, zgodnie z propozycja Emitenta co do przebiegu porzadku obrad.

Jeden glos przypada na kazde pelne 1 PLN wartosci nominalnej niewykupionej Obligacji.
Przewodniczacy podejmuje decyzje, zarowno z wlasnej inicjatywy jak i na wniosek Obligatariuszy lub

Emitenta, w sprawie zarzadzenia przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, trwajacej nie dluzej niz 20
Dni Roboczych. W kazdym przypadku tacznie przerwy nie moga trwaé dtuzej niz 20 Dni Roboczych.
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(d)

(e)

®

Ut

(@

Do obowiazkéw przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

(i) udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom, ktorych prawo do
uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika wprost z niniejszego Regulaminu
oraz podejmowanie decyzji dotyczacych glosowan w trakcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

(i1) uzupehnianie porzadku obrad,
(ii1) czuwanie nad sprawnym i wlasciwym przebiegiem obrad;
(iv) udzielanie glosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji prowadzonych w

trakcie obrad;
(v) zarzgdzanie przerw w obradach;
(v1) zarzadzanie glosowan i czuwanie nad ich wlasciwym przebiegiem;
(vii) zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaty rozpatrzone;
(viii)  liczenie oddanych gtosow;
(ix) podpisywanie listy obecnos$ci 1 sprawdzanie, czy zostala ona poprawnie sporzadzona,

oraz wydawanie stosownych zarzadzen i polecen shuzacych wypelieniu okreslonych wyzej
obowiazkow.

Niezwlocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany jest sprawdzic i
podpisa¢ listg obecnosci, zawierajacg informacje na temat liczby Obligacji znajdujacych sie w
posiadaniu kazdego z Obligatariuszy uczestniczacych w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz liczby
przystugujacych mu gloséw. Liste obecnosci podpisuja wszyscy Obligatariusze obecni na
Zgromadzeniu Obligatariuszy. Lista jest dostgpna do wgladu dla uczestnikow Zgromadzenia
Obligatariuszy w czasie jego trwania, a wszelkie zmiany dotyczace skladu Zgromadzenia
Obligatariuszy, w tym czas wystapienia takiej zmiany, sa na niej odnotowywane.

Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy otwiera dyskusje,
udzielajgc glosu uczestnikom wedtug kolejnosci zgltoszen. Uczestnicy mogg zabiera¢ glos wylacznie w
sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bedacych w danej chwili przedmiotem dyskusji.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokdl, ktory podpisuje
przewodniczacy. Protokol powinien zawieraé opis przebiegu Zgromadzenia Obligatariuszy, liczbe
reprezentowanych gloséw, tre$¢ podjetych uchwal oraz liczbe gloséw oddanych za poszczegdlnymi
uchwatami. Do protokotu nalezy dotaczy¢ liste obecnosci oraz kopie pelnomocnictw, odpiséw z
Krajowego Rejestru Sadowego i innych dokumentéw stuzacych wykazaniu umocowania do
reprezentacji Obligatariusza lub innego uczestnika Zgromadzenia. Protokét sporzadza si¢ w terminie
trzech Dni Roboczych od dnia zamknigcia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

PODEJMOWANIE UCHWAL

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach wymienionych w
Ogloszeniu o Zwotaniu Zgromadzenia lub zgloszonych do porzadku obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy (i) przez Uprawnionych Obligatariuszy zgodnie z punktem 2(e) powyzej; lub (ii) przez
Emitenta, zgodnie z punktem 4(a) powyzej. Sprawy niewymienione w Ogloszeniu o Zwolaniu
Zgromadzenia 1 niebgdace sprawami o charakterze techniczno-formalnym moga byé przedmiotem
uchwal, jezeli w Zgromadzeniu Obligatariuszy uczestniczq Obligatariusze reprezentujacy 100%
wszystkich wyemitowanych 1 niewykupionych Obligacji 1 zaden Obligatariusz nie zglosil sprzeciwu
wobec podjecia danej uchwaty.
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(b)

(©)

(d)

®

(2)
(b)

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé wazne uchwaly, jesli na Zgromadzeniu
Obligatariuszy sa obecni badZz reprezentowani Obligatariusze posiadajacy ponad 50% wartosci
nominalnej niewykupionych Obligacji, przy czym przez niewykupione Obligacje nalezy rozumieé
wyemitowane Obligacje, z wylaczeniem Obligacji, ktore zostaly wykupione w catosci.

Uchwaty zapadaja wigkszoscia ponad 50% prawidtowo oddanych gloséw wszystkich Obligatariuszy
posiadajacych Obligacje na dzien podejmowania uchwaty. Jednakze dla zmiany Warunkéw Emisji, z
wylaczeniem zmian, o ktérych mowa w Art. 9 Warunkéw Emisji, dla dokonania ktorych uchwala
Zgromadzenia Obligatariuszy nie jest wymagana, wymagane jest podjecie uchwaly przez
Obligatariuszy reprezentujacych 75% wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji oraz
pisemna zgoda Emitenta na dokonanie takiej zmiany. Po podjeciu takiej uchwatly ustalone zmiany
zostang wprowadzone do Warunkéw Emisji w drodze aneksu podpisanego przez Obligatariuszy
glosujacych za podjeciem uchwaly w sprawie zmiany oraz Emitenta, ktory zostanie nastgpnie
opublikowany na stronie internetowej emitenta oraz w formie raportu biezacego opublikowanego
zgodnie z aktualnie obowigzujacym regulaminem ASO Catalyst.

Glosowania sg tajne, chyba ze Obligatariusze reprezentujacy 100% gloséw na Zgromadzeniu zgodza
si¢ na glosowanie jawne. Jezeli jedna osoba reprezentuje wigcej niz jednego Obligatariusza wskazuje
ona wyraznie, za kogo i jak glosuje.

Uchwala podjeta przez nalezycie zwolane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest wigzaca
wzgledem wszystkich Obligatariuszy, rowniez tych, ktérzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu
Obligatariuszy lub glosowali przeciwko tej uchwale, wstrzymali si¢ od glosu albo oddali glosy
niewazne.

Emitent publikuje tres¢ przyjetych przez Zgromadzenie uchwal na swojej stronie internetowej oraz za
posrednictwem Catalyst niezwlocznie, lecz nie pézniej niz w terminie 5 Dni Roboczych od daty
zamknigcia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Emitent ponosi koszty organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy.

Wszelkie sprawy zwiazane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane w niniejszym
Regulaminie mogg by¢ za zgoda Emitenta ustalone uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy przyjeta

zgodnie z niniejszym Regulaminem.

Niniejszy Regulamin moze zosta¢ zmieniony uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy podjeta za zgoda
Emitenta.
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ZAr ACZNIK NR 6 — WYCENA NIERUCHOMOSCI OBCIAZONYCH (WYCIAGI Z OPERATOW
SZACUNKOWYCH).
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UL. GROJECHA L9725 L.BS
DI-02: WARSIAWA

dDDZIAL W OTWOCKU:
UL. KOLEATAIA L L.2a
DF-408 OTWOCK
TEL/FAXN: 22-71p0 WL 38
T T B VR B 1 = \ S ] KOM: E03 164 D4A
Lok \'\J-L‘:l | |_—.| Il\il\..l [ l]: I -{ |'t }_Ii ‘[\J’. 15 I E-MALL: BIMRO R CSTIMUS. COM. L

WWW. ESTIMUE, COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w

Lomiankach Dolnych, przy ulicy Wislanej / Fabrycznej,
dziatki nr ew. 1347/3, 1342/6, 1345/2, 1400/2, 1400/3, 1401/1,
1401/2, 1401/3 w obrebie 10

Autor operatu;

mgr ini. Daniel Kaflik

Warszawa, 20 marca 2013
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Lomianki Dolne, ul. Wislana, dz. nrew, 1345/2, 1342/6, 1400/2, 1400/3, 140171, 140172, 1401/3, 1347/2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa 1

niezabudowana, potozona w Lomiankach Dolnych,
przy ulicy Wiélanej / Fabrycznej, w obrgbie 10,

i skladajaca sig z dzialek nr 1345/2 (986 m?), 1342/6
1. |Opis nieruchomoéci (1345 m*), 1400/2 (3792 m®), 1400/3 (3954 m?),
1401/1 (1465 m?), 1401/2 (2543 m?), 1401/3 (1821
m?), 1347/3 (383 m®) z obrebu 10 o lacznej
powierzchni 16 289 m’.

MNieruchomosé opisana jest w ksiggach wieczystych
KW Nr WA4M/00390417/1, WA4M/00405343/0
prowadzonych przez Sad Rejonowy w dla
Warszawy — Mokotowa w Warszawie X Wydzial
Ksigg Wieczystych.

Celem niniejszej wyceny jest okreélenie wartodci
2. | Cel wyceny rynkowej nieruchomoséei niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci
kredytodawcy.

Wartos¢ rnymkowa dla Wartosé dzialek nr ew. 1345/2, 1342/6, 1400/2,
3. |aktualnego sposobu 1400/3, 1401/1, 1401/2, 1401/3):
| uzytkowania 8 706 000 =1

Wartosé dzialki or ew. 1347/3):
209 600 zt

Lagczna wartosé nieruchomoécei:

8 915 600 2

4. | Data wykonania operatu 20.03.2013

[ 53

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchomoéei, 02-021 Warszawa, ul. Grojecka 19/25 lok.85 2
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ESTIMUS

CHOPISTILTIING NTET TWCTHON OS]

UL. GROJECKA 8715 L.ES
BI-HIL WARSIAWA
CDDZLAL W BTWOCKLU:
L. KOLEATATA I L.1L4
D5-408 DTWOCN
TELSFRN. 22 7LD DL 30
KROM| DI 204 844

-HALL BIVROD # CSTIHUS.COM.PL
WWW. EATIHMUS. COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w

miejscowosci Tulce, gm. Kleszczewo,
dzialki nr ew. 668/1-668/7, 668/10-668/16, 668/22-668/39, 703/1-
703/16, 542/1, 543-549, 655, 664, 666 z obrebu 10

Autor operatu:

Warszawa, 21 marca 2013
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Tulce, gm. Kleszezewo, dz, or ew, 668/1-668/7, 668/10-668/16, 668/22-668/39, 703/1-703/16. 542/1.
543-549, 655, 664, 666 obreh 10

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

—
Przedmiotem wyceny jest nieruchomoéé gruntowa
niezabudowana, polozona w miejscowosei Tulce,
gm. Kleszczewo, pow, poznanski, woj.

1. | Opis nieruchomoéci wielkopolskie, w obrebie 10, skladajaca si¢ z
dziatek nr 668/1-668/7, 668/10-668/16, 668/22-
668/39, 703/1-703/16, 542/1, 543-549, 655, 664,
666 o tacznej powierzehni 27 219 m?,
Nieruchomos¢ opisana jest w ksiedze wieczystej
PO1D/00041820/5, prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej, V Wydziat
Ksigg Wieczystych.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreSlenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnodci

kredytodawcy.

Wartosc rynkowa dla Wartosé nieruchomosei:
3. |aktualnego sposobu 8 760 000 zt
uzytkowania . . I
Slownie: osiem milionéw siedemset szesédziesiat
tysiecy zlotych

4. |Data wykonania operatu 21.03.2013

5. | Autor operatu mgr inz, Danie] Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchomoscei, 02-021 Warszawa, ul. Gréjecka 19/25 lok.85 2
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Wi. GEOJECKA 15725 L.BY
D2-221 WARSZAWA

QDOILAL W OTWOCKU:
UL, HOLLATAJIA | L. L4
nNg-3808 BDTWOCK

TEL/FAX;: 22 710 61 I8
vl : I EQHR| BRI 284 044
' :'i\xlq'l ’ ]. WA |K | ] ‘ ['~ T\ I'- e | E-HALL BEUAC # ESTEMUS, EOM. FL
WWW. ESTEHMUS. COM_PL

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego do
nieruchomosci stanowigcej dzialke ewid. nr: 14 obreb 0014

polozonej w miejscowosci Rajkowo, gm. Kolbaskowo, pow. policki

Aulor operatu:
mgr inZ Daniel Kaflik

Warszawa, 22 marca 2013
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Rajkowo, gm. Kotbaskowo, dz. nr ew. 14, obreb 0014

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest prawo uZzytkowania
wieczystego gruntu stanowigeego dzialke nr 14

w obrgbie 0014, o powierzchni 92 000,00 m”,

1. | Opis nieruchomosci Nieruchomos¢ polozona w miejscowoécei Rajkowo,
gminie Kotbaskowo, powiecie polickim, woi.
zachodniopomorskim.

Nieruchomo$¢ zostala opisana w ksigdze wicczystej
KW Nr SZ28/00017898/2 prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Szczecina — Prawobrzeze i Zachéd w

Szezecinie XI Wydzial Ksigg Wieczystych.

2. | Cel wyceny Celem ninigjszej wyceny jest okreslenie wartosei
prawa uzytkowania wieczystego dla potrzeb

zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy.

Wartosé rynkowa dla Warto§¢é prawa uzytkowania wieczystego gruntu:
3. |aktualnego sposobu 18 816 800 zl

uzytkowania
Slownie: osiemnascie milionéw osiemset
szesnasdcie tysiecy osiemset zlotych

4. | Data wykonania operatu 22.03.2013

5. | Autor operatu mgr inZ. Danie] Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchomosei, 02-021 Warszawa, ul, Grojecka 19/25 lok.85 2
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UL. GAGFECHA LO/25 L.EF
B2-021 WARSIAWA

OPOTLIAL W OTWOC KU
UL, WOLLATAIA L L.1a
X ER-400 DTWOCHK

TELFPAX: 22 7im oL 18

COTSTILTING NIETTRIHONOS ] i srisos somats.conrs

WWW. ESTIHUS . COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej we
Wroclawiu, przy ulicy Buforowej, w dzielnicy Krzyki,
dzialki nr ew. 9/3, 9/5, 9/6 i 9/7 w obrebie 0014 Jagodno

Autor operatu;
mgr ini. Daniel Kafli

=L
/{ﬁ’

Warszawa, 22 marca 2013

76



Wroctaw, ul. Buforowa, dz. or ew. 973, 9/5, 9/6 | 9/7, obreb 0014 - Jagodno

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa
niezabudowana polozona we Wroclawiu, przy ulicy
Buforowej, w dzielnicy Krzyki, w obrebie 0014

I. | Opis nieruchomodci Jagodno, sktadajaca sie z dzialek nr ewidencyjny 9/3
o pow. 15 968,00 m*, 9/5 0 pow. 2 083,00 m?, 9/6 o
pow. 2 507,00 m’ oraz 9/7 o pow. 112,00 mZ,
Lgczna powierzchnia wynosi 20 670,00 m”.
Nieruchomos¢ opisana jest w ksigdze wieczystej
KW Nr WRI1K/00094247/8.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartodci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci

kredytodawcey.

Wartos¢ rynkowa dla Warto$é nieruchomosci:
3. |aktualnego sposobu 15 712 700 z1

uZytkowania
Slownie: pietnascie milionéw sicdemset
dwanas$cie tysiecy siedemset zlotych

4. |Data wykonania operatu 22.03.2013

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchomoéci, 02-021 Warszawa, ul. Grojecka 19/25 lok.85 2
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UL. GROJECKA 15,29 L.os
B2-021 WARSIAWA

ODDZIAL W DTWOCHU!
URL. KOLLATAIA | L.b4
PE-480 DTWOCK

TEL/FAN: 23 710 gL 33
1 KOM: D92 264 044
e . f l " ! | “ } ‘ " I_]" "'\ |t e | CHAIL BEURG R ESTIMUS. COM.TL
WWW. CETIMHUS, COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej we

Wroclawiu, przy ulicy Buforowej, w dzielnicy Krzyki,

dzialka nr ew. 13 w obrg¢bie 0026 Wojszyce

Autor operatu;
mgr ini. Daniel Kﬂ ik

Warszawa, 22 marca 2013
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Wroclaw, ul. Buforowa. dz. nr ew, 13, obreb 0026 - Wojszyce

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomoéé gruntowa
niezabudowana potozona we Wroctawiu, przy ulicy
Buforowe), w dzielnicy Krzyki, w obrebie 0026

1. | Opis nieruchomaoéci Waojszyce, dziatka nr ewidencyjny 13 o powierzchni
6 965,00 m”.

Nieruchomosé opisana jest w ksiedze wieczystej
KW Nr WRI1K/00210454/2.

2. | Cel wyceny Celem ninigjszej wyceny jest okreslenie wartodci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosei
kredytodawey,

Wartos¢ rynkowa dla Wartos¢ nieruchomosei:

3. | aktualnego sposobu 4 885 800 z1

uzytkowania
Stownie: cztery miliony osiemset osiemdziesigt
pigc tysigey osiemset zlotych

4. | Data wykonania operatu 22.03.2013

3. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchomoéei, 02-021 Warszawa, ul. Grijecka 19/25 lok.85 2
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UL, GROJZC WA L9 /28 L.BS
O:-02F WARSZIAWA

CDDZTIAL W OTWOCKU;

E I M UL, HOLLATAJA L L.l4
U B5-400 OTWOCK

TEL/FAX: 22 7410 01 30

CONSULTING NIEFTHHONMOSCT i i mtass.consm
WWW.EETIMUS, COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci budynkowej zabudowanej budynkami
biurowymi i magazynowo - przemystowymi, polozonymi we
Wroclawiu, przy ulicy Na Grobli 20-24, w dzielnicy Krzyki,
wraz z prawem uzytkowania wieczystego dzialek
ew. nr 2/1 i 2/2 w obrgbie 0022 - Poludnie

Warszawa, 22 marca 2013
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Wroctaw, ul. Na Grobli 20-24, dz. or ew. 2/1 1 2/2, obreb 0022 - Poludnie

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomoéé budynkowa

wraz z prawem uzytkowania wieczystego gruntu.
Dziatki nr ew, 2/1 o pow. 4 781,00 m® oraz 2/2 o
pow. 3 340,00 m’, taczna pow. dzialek wynosi

I. | Opis nieruchomodci 8 121,00 m* polozone sa przy ul. Na Grobli 20-24
we Wroclawiu, w dzielnicy Krzyki, w obrebie 0022
— Poludnie. Dziatki zabudowane sg budynkiem
murowanym o zroZnicowane) wysokosci,
stanowigey odrebna nieruchomoéé oraz budowle
stanowiace odrebna nieruchomosé.

Zgodnie ze zleceniem oszacowano warto§¢ prawa

uzytkowania wieczystego gruntu bez naniesieii
budowlanych.

Przedmiotowa nieruchomo$é opisana jest w ksiedze
wieczystej KW Nr WR1K/00054766/0.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okrelenie wartosci
prawa uzytkowania wieczystego gruntu dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnodci kredytodawey.

Wartos¢ rynkowa dla | yyartosé prawa uiytkowania wieczystego gruntu:

3. |aktualnego sposobu 16 700 900 21

uzytkowania
Slownie: szesnascie miliondw siedemset tysigcy
dziewiecset zlotych

4. | Data wykonania operatu 22.03.2013

ZIUANEA 41

A gl

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchomoéci, 02-021 Warszawa, ul, Grojecka 19/25 1ok.85 2
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DL, GROJECHA 19725 L.BS
B2-021 WARSIAWA
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UL, KOLEATAIA & L.ia
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i

TELfFFAX: 22 780 0L 18
e Tt o o T ] \ e Ny KOM: §O0X 204 044
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WWW L ESTEMUE, CaM.TL

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oraz prawa

uzytkowania wieczystego gruntu, polozonej w Warszawie,

przy ulicy Jana Kazimierza, w dzielnicy Wola,

dzialki nr ew. 20, 91 w obrebie 6-05-01

Autor operatu:
mgr ini Daniel Kaflik

Warszawa, 20 marca 2013

82



Warszawa, ul. Jana Kazimierza, dz. nr ew. 20, 91 z obrebu 6-05-01

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa
niezabudowana oraz prawo uzytkowania
wieczystego gruntu, potozona w Warszawie, przy
ulicy Jana Kazimierza, w dzielnicy Wola, w obrebie
6-05-01, skfadajaca sig z dzialek nr ewidencyjny 20
o powierzehni 3912 m® w uzytkowaniu wieczystym
i dz. nr ew. 91 o powierzchni 3 577 m”. Laczna
powierzchnia wynosi 7 489,00 m’.

Nieruchomo$¢ opisana jest w ksiegach wieczystych
KW Nr WA4M/00156804/9 (dz. nr 20) i
WA4M/00420999/4 (dz. nr 91).

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rinkowej nieruchomoéei niezabudowanej oraz
prawa uzytkowania wieczystego gruntu dla potrzeb

zabezpieczenia wierzytelnoéci kredytodawcy.

Wartosc rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Wartoéé nieruchomosei:

14 912 800 z1

W tym

wartosé dzialki pr 91:
7 829 700 zi

wartoéé dzialki nr 20
7 083 100 z1

4. | Data wykonania operatu

20.03,2013

3. | Autor operatu

o]

13

mgr inz. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchomodci, 02-021 Warszawa, ul, Grojecka 19/25 lok.85 2
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AK EXFERT

tel. 828 1331 fax. 828 45 81
00 - 302 Warszawa, ul. Mariensztat 15/1 www.akexpert.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY
NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ

Warszawa

ul. Gwiazdzista 71
dziatka nr ewid. 1/7
obreb 7-04-03

Alojzy Kiziniewicz, DRN
BSc (Hons) Pg Dip (Surveying)
Rzeczoznawca Majatkowy
uprawniony przez Min. Gosp.
Przestrzennegj i Budowniciwa
(uprawnienie Nr 15)

Warszawa, futy 2013 r
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OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI

Warszawa, 1. GwiaZdzlsta 71

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ
adres ul. Gwiazdzista 71 wojewodztwo | mazowieckie
migjscowost Warszawa dzielnica Bielany
nr dzialki / cbrgbu | 147 z obrebu 7-D4-03 zamawiajacy Ronson Development
Sp. 2z 0.0. = Horizon Sp. k.
nr KW WATM/00484997/5 data oglgdzin 18.02.2013r.
| il wyceny Wernyfikacja wartosci rynkowej data wyceny 21.02.2013r.

Zbiorcze cechy nieruchomosci Opis { Ocena cechy
Powierzchnia budynku biurowego [m=1 1.455 ()
Powierzchnia gruntu [m] 1.615
Stan prawny Wiasnose budynku f p.u.w. gruntu
Lokalny rynek Dobry
Lokalizacja | Srodowisko Dobry
Otoczenie { Sasiedztwo Dobry
Zagospodarowanie dzialki Dobry/gredni
Fodzaj zabudowy llosé kondygnacii Wolnostojaca 3 naziemne
Alrakcyinosc rynkowa Styl architektoniczny Dobry Modern
Fomieszezenia socjalne Pomieszczenia techniczne Dobryléredni Dobry
Technologia Funkegjonalnosd Tradycyjna Dobry
Stan techniczny Jakosd wykonania Dobry Dobry
Stan funkejonalny Standard wykonania Dobry/éredni Dobry
Konstrukeia Dobry
Fozoslale elemenly Dobry
Instalacie podstawowe Dobry/Sredni
Instalacje dodalkowe | wyposazenie Duhryfémdnl
Dodatkowe informacje Bezposrednie sasiedztwo Lasku Bielanskiego
Wartose nynkowa nieruchomosci WR [PLN] 8.571 tys.

(") — zgodne r zestawieniami Zamawiajacego (zal 4)

Cechy nieruchomosci ocenicno w skali pieciostopniowe]; od b.dobry (bdb) do niedostateczny (ndst),

aulorzy opracowania:

Rzeczoznawca Alojzy Kizinlewicz
Mr uprawnienia 15
Wspdlpraca Artur Borsuk

AK EXPERT, 00 - 302 Warszawa, ul Marienszial 15/, www. akexperf.com.pl
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UL, OHGIECKA [9/25 L.Bs
BEX-0Z28 WARSZAWA

DODZIAL W CTWOCKU;
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i KOM: ED2 264 Dad
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OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie warto$ci rynkowej lokali niemieszkalnych nr
U8, 1,2,4,45,47,47A, 82,117 i 120 usytuowanych w
budynku przy Al. K.E.N. 57 w Warszawie,
dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr ing. Daniel Kaflik

Warszawa, 01 marca 2013
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Warszawa, Al Komisji Edukacji Narodowej 57 lok. Nr U8, 1,2, 4, 45, 47, 474, 82, 17,120

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny sg lokale niemieszkalne o
przeznaczeniu biurowo - usfugowym o facenej
powierzchni uzytkowej 1 042,03 m”. W sklad
wycenianej nieruchomosci wehodzi 10 lokali

i. | Opis niertichomosei niemieszkalnych: nr U o pow, 120,63 m’® znajdujacy
si¢ na parterze budynku, nr 1 o pow. 88,92 m% nr2 o
pow. 89,05 m®, nr 4 o pow. 82,57 m, nr 45 o pow.
82.21 m’ nr 47 o pow. 139,91 m?, nr 47A o pow,
143,54 m’, nr 82 0 pow. 81,39 m%, nr 117 o pow. 87,31
m’, nr 120 o pow. 126,50 m’ - znajdujace sie na |

pigtrze budynku mieszkalno - ustugowego 10 -

kondygnacyjnego, polozonego przy Al. Komisji

Edukacji Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy

Ursyndw,

Lokale nie maja urzadzonych ksigg wieczystych.

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
2. | Cel wyceny rynkowej w/w lokali dla zabezpieczenia
wierzytelnodci kredytowej.

Warto$é rynkowa dla Wartosé nieruchomo$ei w podejéeiu
pordéwnawczym:

3. |aktual b
ualnego sposobu 9272 800 zl

uzytkowania
Wartos¢é nieruchomoséei w podejsciu
dochodowym:
9 295 000 z

4. | Data wykonania operatu 01.03.2013

5. | Autor operatu mgr inZ. Daniel Kaflik

ot e P

ESTIMUS Consulting Nieruchomosci, 02-021 Warszawa, ul. Gréjecka 19/25 Iok.85 2

87





